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APRESENTACAO

A Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Amambai-MS 2006-2023 e das
legislacdes pertinentes, quais sejam: Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Codigo de
Obras, de Posturas Municipais e Tributario, integram um conjunto de acfes
desenvolvidas pela Prefeitura Municipal de Amambai para maior eficiéncia da
administracdo publica e modernizacdo da administragdo tributaria, com vistas ao
cumprimento das obrigacfes firmadas por meio do financiamento junto ao Banco de
Brasilia — BRB, autorizado pela Lei Autorizativa n°. 2.744/2021 de 17/08/2021.

Conforme previsto no artigo 40 da Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, o
plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, sendo que o
plano plurianual, as diretrizes orcamentérias e o orcamento anual devem incorporar
suas diretrizes e prioridades e, pelo menos, a cada dez anos, este plano diretor deve
ser revisado, por meio de um processo que permita a participacao da sociedade civil.

Assim, a prestacdo de Servigos Técnicos Especializados de Assessoria e
Consultoria visando apoiar a Prefeitura Municipal de Amambai-MS na realizacéo dos
trabalhos para a revisdo do Plano Diretor do Municipio estédo previstos no Contrato
n°. 2.680/2022, celebrado entre a Prefeitura do Municipal e a M2 Urbanismo Eireli,
em 12 de maio de 2022, por meio do Processo Administrativo n°. 103.733/2022, com
Ordem de Inicio de Servico em 1 de julho de 2022 e 1° Termo Aditivo, celebrado em
17 de janeiro de 2023 é parte integrante deste processo que culminara na Revisédo
do Plano Diretor do Municipio de Amambai.

Com base no Produto 3 - Formulacdo de Propostas Por Eixos Estratégicos debatido
com a equipe técnica e posteriormente com a comunidade, em 6 de dezembro de
2023, foi elaborado o Produto 4A - Minuta do Anteprojeto de Lei da Revisdo do
Plano Diretor (Versao Preliminar), discutido internamente com o Grupo Técnico da
Prefeitura de Amambai e ap0s ajustes passa a ser denominado Produto 4B -
Minuta do Anteprojeto de Lei da Revisdo do Plano Diretor (Versédo para
Debate), ora apresentado.

Este Produto sera disponibilizado no site da Prefeitura de Amambai e apresentado
em Audiéncia Publica, de forma a possibilitar a participacdo social no documento
final para a Revisdo do Plano Diretor, antes de ser encaminhado a Camara de
Vereadores, na forma de Projeto de Lei.
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Produto 4B - Anteprojeto de Lei da Revis&o do Plano Diretor (Versdo para Debate)

1. INTRODUCAO

Amambai é o exemplo concreto de municipio préspero, atravessando, assim como todos os
municipios, cendrios de incertezas derivadas de crises politicas, econbémicas e sociais,
mesmo assim, conseguiu criar ambiente de seguranca e desenvolvimento local e uma
cidade dotada de qualidade urbanistica acima da média, do que se vé em cidades
semelhantes.

Possui 38.251 (trinta e oito milo, duzentos e cinquenta e um) moradores, segundo prévia do
Censo/2022. No ano de 2000 (dois mil) contabilizava 29.466 (vinte e nove mil, quatrocentos
e sessenta e seis habitantes (destes, cerca de 14.000 (catorze mil) sdo indigenas).

Em 2021 alcancou o PIB per capita de R$ 32.016,94 (trinta e dois mil e dezesseis reais e
noventa e quatro centavos) contra um PIB per capita de R$ 13.308,31 (tree mil, trezentos e
oito reais e trinta e um centavos) em 2012.

Conforme o Produto 2A - Diagnéstico Integrado para a Revisao do Plano Diretor, em 2023 a
rede de abastecimento de agua atende a mais de 95% (noventa e cinco por cento) da
populacao, cerca de 56% (cinquenta e seis por cento) € atendida pelo sistema de coleta e
tratamento da rede de esgoto e a cobertura da pavimentacdo asfaltica atinge a mais de 85%
(oitenta e cinco por cento) das vias da Cidade, entretanto cerca de 15,0% (quinze por cento)
de suas vias tém rede de drenagem, bueiros, e calcadas.

De acordo com o Instituto Brasileiro Geografia e Estatistica, a arborizacdo urbana esta
presente em cerca de 96,0% (noventa e seis por cento) de suas vias.

Os trechos urbanos do rio Pandui e do corrego Areido estdo com as Areas de Protecio
Permanentes em processos de degradacdo, sendo que no cérrego Areido had ocupacao
irregular em varios pontos e se destacam como questdes a serem enfrentadas, assim como
as travessias urbanas das rodovias estaduais MS-156 (que se liga a BR-163) e MS-386.

Sua economia, baseada na atividade agricola, comércio e servicos, tem amplitude regional,
inclusive alcancando cidades do vizinho Paraguai.

E um polo comercial e de servicos e o maior municipio da regi&o, integrada também por
Coronel Sapucaia, Paranhos, Sete Quedas e Tacuru. Juntos totalizam populacédo de cerca
de 86.148 (oitenta e seis mil, cento e quarenta e oito) pessoas.

As cidades de Paranhos e Sete Quedas estdo situadas a uma distancia de pouco mais de
100,0km (cem quildmetros) de Amambai, Tacuru a 70,0km (setenta quildmetros) e Coronel
Sapucaia a 44,9km (quarenta e quatro quildbmetros e novecentos metros). Com excecgéo de
Tacuru, estdo situadas praticamente na linha de fronteira com o Paraguai. Mesmo situada
na Regido Geogréafica de Ponta Pord, Aral Moreira, situada a 55,0km (cinquenta e cinco
quildmetros), mantém fortes relacdes de comércio e servigos com Amambai.

As informacgdes colhidas durante o processo de discusséo, técnica, setorial e comunitaria,
entretanto, levam a constatacdo de que ha novos desafios a serem enfrentados para que o
desenvolvimento econbmico e urbano de Amambai seja mantido, de forma sustentavel e
continuado.

Para isso, o territério municipal foi dividido em Macrozonas adequando seus usos e
ocupacdes em conformidade com o disposto nesta proposta de revisdo do Plano Diretor,
elaborado a partir das Bacias e Sub Bacias Hidrograficas e das condicionantes
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estabelecidas pelo Zoneamento Ecolégico-Econdémico do Estado de Mato Grosso do Sul,
em Primeira e Segunda Aproximacgfes e do mapa de potencialidades e aptiddes agricolas
do Atlas Multirreferencial de Mato Grosso do Sul. Considera, também, em suas
delimitacOes, os recortes territoriais resultantes das Unidades de Conservacao existentes.

Quanto a politica urbana do Municipio, a revisao do Plano Diretor constata que a estrutura
urbana existente exibe qualidade acima da média das cidades sul-mato-grossenses de porte
e perfil semelhantes, ameacada, entretanto, por sucessivos acréscimos de urbanizacdo com
maior precariedade na infraestrutura instalada e no oferecimento de bens e servigos
publicos essenciais.

Para enfrentar essa visivel desigualdade e inequidade territorial, a cidade foi dividida em
zonas que traduzem os estagios dos bairros da cidade referentes a qualidade geral de vida
urbana e disponibiliza ferramentas e instrumentos para que a diferenca entre as porc¢des de
maior qualidade e as por¢des de menor qualidade seja reduzida com o passar dos anos, e a
cidade, como um todo, possa buscar a exceléncia urbana pretendida.

Para isso, busca-se no Plano Diretor:

1. Combater as desigualdades territoriais intra-urbanas, estabelecendo programas para
distribuir de forma equanime os bens, servigos e infraestrutura urbanos em todas as
localidades da cidade;

2. Viabilizar a recuperacdo e uso qualificado das areas de interesse ambiental e
urbano, tais como fundos-de-vale, parques, pracas e a arborizacéo urbana;

3. Compactar a cidade, visando potencializar o uso da infraestrutura implantada,
diminuir custos das politicas publicas municipais e ordenar as atividades urbanas;

4, Imprimir rigor no controle urbanistico com adequado arcabouco de ordenamento do
uso e ocupacao do solo urbano e seu parcelamento;

5. Garantir a implementacdo do Plano Diretor e exercer o controle urbanistico da
cidade, com o devido aparato administrativo e equipe técnica para aplicacdo dos
instrumentos do Plano Diretor e do Estatuto da Cidade;

6. Viabilizar recursos financeiros para implantacdo de obras necessarias ao
desenvolvimento sustentavel da cidade, nos termos do Plano Diretor;

7. Consolidar e ampliar sua influéncia na regido que polariza, em termos de comércio e
servicos.

Cabe destacar que os regramentos de parcelamento (tamanho de lotes, recuos, etc), uso e
ocupacdo do solo (coeficientes, taxas, atividades permitidas e restritas, niveis de
interferéncia das atividades) serdo estabelecidos em cada lei especifica, conforme
anteriormente debatido e consensuado junto ao Grupo Técnico.

Para isso e com base nas propostas consensuadas no processo democratico de construgao
do Plano Diretor, sera utilizado o novo Plano Diretor de Amambai — PDA, cuja minuta-
proposta €, em seguida, apresentada.
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2. MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DA REVISAO DO PLANO DIRETRO
DE AMAMBAI - VERSAO PARA DEBATE

SUMARIO

TiTULO I - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE AMAMBAI - PMDA
CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES GERAIS

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO

Secéo | - Das Macrozonas na Area Rural

Secéo Il - Da Macrozona de Expanséo - MZE

Secéo Il - Da Macrozona de Conservagéo - MZC
Secéo IV - Macrozona de Recuperagéo - MZR
TiTULO Il - DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO DE AMAMBAI

CAPITULO | - PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA URBANA DO
MUNICIPIO

CAPITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO
Secéo | - Das Zonas Urbanas

Sesséo Il - Das Areas Especiais

Sesséo Il - Dos Eixos de Adensamento

Sesséo IV - Das Vias Estruturantes

Sesséo V - Do Sistema de Espacos Publicos

Sessédo VI - Da Area de Expansédo Urbana - AEU

CAPITULO Ill - DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO URBANISTICA E/OU EDILICIA
Secédo | - Da Lei de Parcelamento do Solo Urbano

Secéo Il - Da Lei de Uso e da Ocupacéo do Solo

Secédo Il - Do Cédigo de Obras e Edificagcbes

Secéo IV - Do Cédigo de Posturas Municipais

Secédo V - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Secéo VI - Do Estudo de Impacto Ambiental - EIA

Secéo VIl - Das Diretrizes Urbanisticas

Secéo VIl - Do Licenciamento Urbanistico e/ou Ambiental
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CAPITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE INTERVENQAO URBANA

Secéo | - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

Secdao Il - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAUS

Secdo lll - Da Transferéncia do Direito de Construir - TDC

Secédo IV - Do Consoércio Imobiliario

Secédo V - Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacdo Compulsérios - PEUC
Secao VI - Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo

Secédo VII - Da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica
Secdao VIII - Do Direito de Preempcéao

Secao IX - Do Direito de Superficie

Secao X - Do Tombamento

Secao Xl - Da Contribuicdo de Melhorias

TiTULO Ill - DAS POLITICAS SETORIAIS

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO Il - DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
CAPITULO Il - DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

CAPITULO IV - DA POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL

TiTULO IV - DO PROCESSO DE PARTICIPAGAO E GESTAO URBANA
CAPITULO | - DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE SOCIAL- SAC
Sesséo | - Da Superintendéncia de Planejamento e Gestdo Urbana

Sub-Sesséo | - Da Diretoria de Monitoramento e Fiscalizacdo dos Servigos Delegados
Sesséo Il - Da Gestado Democratica da Cidade

Sesséo Il - Do Monitoramento do Plano Diretor

TiITULO V - DO FINANCIAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

TiTULO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS
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MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12024

“Institui os principios e diretrizes da Politica
Municipal de Desenvolvimento e o Plano Diretor de
Amambai-MS, e da outras providéncias.”

EDINALDO LUIZ DE MELO BANDEIRA, Prefeito Municipal de Amambai, Estado de Mato
Grosso do Sul, no uso das atribuicdes que Ihe confere o art. 43 da Lei Orgénica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e, na qualidade de Prefeito Municipal,
SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

TiTULO |
DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE AMAMBAI - PMDA
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES GERAIS

Art 1°, Esta Lei Complementar institui os principios e diretrizes da Politica de
Desenvolvimento do Municipio de Amambai-MS e promove a revisdo do seu Plano Diretor,
instituido pela Lei Complementar n. 5, de 26 de outubro de 2006 e suas modificacdes, com
fundamento na Constituicdo Federal, na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, na Constituicdo Estadual e na Lei Organica do Municipio de Amambai-
MS.

Art 2°, O desenvolvimento sustentavel municipal a ser implementado de forma
integrada por todos os setores do Poder Executivo Municipal e instituicbes privadas em
atuacdo no Municipio tem as seguintes diretrizes:

.  realizar estudos e implementar medidas para consolidar e fortalecer sua condicéo de
polo econémico regional mediante a qualificacdo do centro comercial e estimulo a
abertura de novas empresas;

Il. implantar programa para a industrializagdo do Municipio com foco em pequenas e
micro industrias e no agronegdcio, de forma sustentavel e articulada ao
desenvolvimento urbano;

lll. promover a regularizagédo e o fortalecimento das atividades econO6micas informais
existentes;

IV. ampliar os programas de capacitagdo profissional e atualizagao tecnolégica em
conjunto com as universidades que atuam no Municipio, entidades empresariais e
trabalhistas, de forma acessivel a todos os segmentos sociais;
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viabilizar investimentos em infraestrutura e servicos para que o Municipio possa
atrair e/ou incentivar a criacao de novas atividades econémicas;

promover parcerias intermunicipais, estaduais, federais e internacionais buscando
melhor aproveitamento do potencial socioecondmico e fortalecimento da identidade

cultural
base:

a.

das comunidades situadas na Faixa de Fronteira Brasileira, tendo como

fortalecer o desenvolvimento da regido de fronteira, por meio da valorizagao
de seu potencial enddégeno, com base em caracteristicas politicas e
propdsitos comuns, em conformidade com a Politica Nacional de
Desenvolvimento Regional;

articular com instituicbes em ambito nacional e estadual, a instituicado de
termos de cooperacdo para proteger e preservar ambientalmente os
territérios monitorados e as terras das etnias indigenas residentes no
Municipio;

promover melhorias no atendimento aos moradores das regides
monitoradas na ocorréncia de catastrofes naturais ou de outras ocorréncias;

criar espagos organizados para colecdo e exposicdo de bens e apoiar
estudos e pesquisas acerca da histéria do Municipio, notadamente os
referentes a cultura indigena, ao ciclo da erva-mate, a guerra do Paraguai e
as tradicoes rurais;

adotar medidas para a preservagao e permanéncia de territorios tradicionais
e culturais, bem como dos modos de vida dos povos e comunidades
indigenas;

promover o tombamento de bens iméveis de valor histérico, cultural e
paisagistico.

articular e buscar apoio do Governo Estadual para elaborar o Zoneamento Ecoldgico
Econdémico do Municipio de Amambai, em conformidade com o Programa ZEE -Brasil
e com o Zoneamento Ecoloégico Econémico de Mato Grosso do Sul ZEEMS, para:

a.

identificar vulnerabilidades ambientais e potencialidades econdmicas
territoriais;

apontar aptiddes agricolas;
identificar areas de relevancia ambiental;
analisar graus de criticidade das bacias hidrograficas do Municipio;

apontar areas propicias a produgéo de horti-fruti-granjeiros, especialmente
em pequenas propriedades rurais na agricultura familiar;

subsidiar o Municipio em decisbes acerca de seu desenvolvimento
socioecondmico.

criar incentivos, apoiar e estimular o turismo como atividade econdmica
complementar aos principais setores da economia municipal, por meio de:
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a. espacos organizados de referéncias, tais como museus e galerias para
exposicao de bens moveis e objetos referentes a cultura indigena, ao ciclo
da erva-mate, a guerra do Paraguai, as tradi¢des rurais e fronteirigas;

b. implantacdo de areas e equipamentos publicos de lazer e entretenimento, e
fomento aos empreendimentos privados, visando criar atrativos para o
turismo regional de final de semana e feriados;

c. exploragcdo do quase-turismo de vizinhanga ligado a compras, passeios ou
contratacdo de servigos no Muncipio.

capacitar permanentemente as empresas e trabalhadores para o turismo, em
parceria com as universidades que atuam no Municipio.

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO DO MUNICIPIO
Secéo |

Das Macrozonas na Area Rural

Art 3°. Para a consecucgdo do desenvolvimento socioecondmico pretendido, fica o
territoério do Municipio dividido em Macrozonas que levam em consideracao as Bacias e Sub
Bacias Hidrograficas e fixam as regras fundamentais de ordenamento do territério com o
objetivo de definir diretrizes para promover o uso adequado e sustentavel dos recursos
naturais, integrado as atividades antropicas, as quais estdo delimitadas no ANEXO | desta
Lei e estdo assim definidas:

Macrozona dos Rios Pandui e Jaguari, denominada Macrozona de Expansdo - MZE:
localizada na porgédo central do municipio de Amambai, limita-se ao norte com a
Macrozona do Rio Amambai ao sul com a Macrozona do Rio Jogui, ao oeste com o
municipio de Coronel Sapucaia e a leste com o municipio de Iguatemi. A sede
urbana do Municipio e as terras indigenas Aldeia Amambai e Aldeia Limao Verde
estao localizadas nesta Macrozona;

Macrozona do Rio Amambai, denominada Macrozona de Conservagao - MZC:
localizada na porg¢ao norte do Municipio, numa faixa de aproximadamente 5,0 km
(cinco quildmetros) & margem direta deste Rio, também definida como Area de
Protecao Ambiental Municipal do rio Amambai, criada pelo Decreto n. 185/2006,
limita-se ao norte com os municipios de Aral Moreira, Laguna Carapa, Caarap6 e Juti
e sua porgcdo nordeste se encontra com o municipio de Navirai e ao sul com a
Macrozona dos Rios Pandui e Jaguari;

Macrozona do Rio Jogui, denominada Macrozona de Recuperacéo - MZR: localizada
na porcdo sul do Municipio, também definida como Area de Protegdo Ambiental
Municipal do Rio Jogui, criada pelo Decreto n. 181/2003, limita-se ao sul com os
municipios de Tacuru e Coronel Sapucaia e ao norte com a Macrozona dos Rios
Pandui e Rio Jaguari.

Secéo Il
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Da Macrozona de Expanséo - MZE

Art 4°, A MZE se caracteriza por areas com nivel de vulnerabilidade ambiental
suportavel permitindo a expansao estratégica e programada das atividades econémicas,
devendo ser mantidas as caracteristicas rurais com o estabelecimento do manejo adequado
do solo de forma a promover a expansao e aperfeicoamento das atividades ali permitidas,
incentivando a diversificacdo de culturas para o desenvolvimento econdémico.

Paragrafo Unico. A exploracdo da Macrozona de Expansdo - MZE deve obedecer as
seguintes recomendagoes:

I. incentivar o desenvolvimento da atividade agrossilvipastoril, agropecuaria,
agroindustrial e/ou de turismo;
II.  melhorar a estrutura de deslocamento para dar suporte ao escoamento da producao;
lll.  fomentar a implantacédo de agroindustrias;
IV.  minimizar impactos antropicos e ambientais;
V. estimular a manutencéo de corredores de biodiversidade;
VI. estimular a producdo por meio do pequeno produtor e da agricultura familiar,
especialmente no entorno da area urbana.

Secao lll

Da Macrozona de Conservacéo - MZC

Art 5°, A MZEC se caracteriza por areas com nivel suportavel de vulnerabilidade
ambiental, permitindo a expansado estratégica e programada das atividades para o
desenvolvimento econémico, respeitando o Plano de Manejo da APA Municipal do Rio
Amambai, cujas atividades devem priorizar a preservagdo da condigdo de uso do solo e da
biodiversidade, enfatizando a importancia da conservacdo e da gestdo responsavel dos
recursos naturais.

Paragrafo unico. A exploracao sustentavel da Macrozona de Conservacédo deve obedecer
as seguintes recomendacoes:

l. incentivar e monitorar o desenvolvimento sustentavel da atividade agrossilvipastoril,
agropecuaria e agroindustrial;

II. melhorar a estrutura para deslocamento, de forma a facilitar o escoamento da
produgao e estimular o turismo;

lll. garantir a maxima preservacédo e conservagao dos ecossistemas naturais em toda
APA do Rio Amambai;

IV. implementar os programas previstos no Plano de Manejo da APA Municipal do Rio
Amambai;

V. estimular a formacgao de corredores de biodiversidade;
VI. monitorar as atividades de mineragéo.
Secéo IV

Macrozona de Recuperacédo - MZR
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Art 6°. A MZR se caracteriza por sua vulnerabilidade natural e/ou uso indiscriminado
do solo e, por estar inserida na Unidade de Conservagao de Uso Sustentavel do Rio Jogui,
requer atencao sobre o suporte de carga desta regido e ac¢des de recuperagdo ambiental
que estdo associadas a grande potencialidade socioeconOmica detectada na regido, de
forma a restaurar o equilibrio ambiental e promover o uso sustentavel dos recursos.

Paragrafo Unico. A exploragéo sustentavel da Macrozona de Recuperacao deve obedecer
as seguintes recomendacgoes:

I.  garantir a maxima preservacao e conservacao dos ecossistemas naturais da
Unidade de Conservagao de Uso Sustentavel do Rio Jogui;
II.  monitorar as atividades de mineracao;
Ill.  implementar os programas previstos no Plano de Manejo da Unidade de
Conservacgao de Uso Sustentavel do Rio Jogui;
IV. estimular a formacéo de corredores de biodiversidade;

ViIL. melhorar a estrutura para deslocamento, de forma a facilitar o escoamento da
producéo e estimular o turismo;

ViIil. incentivar e monitorar o desenvolvimento sustentavel da atividade
agrossilvipastoril, agropecuaria e agroindustrial;

TiTULO Il
DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO DE AMAMBAI
CAPITULO |
PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO

Art 7°. Para o cumprimento ao Estatuto da Cidade, fica instituida a Politica Urbana
do Municipio de Amambai - PUMA, cujos principios, objetivos, diretrizes e instrumentos
estdo definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor de Amambai - PDA é o principal instrumento da PUMA e
referéncia obrigatdria para todos os instrumentos de intervencao urbana previstos nesta Lei.

Art 8°. A PUMA tem como principios gerais:

l. ser o instrumento de execugdo da acdo Administrativa Municipal, igualmente, sem
privilegios de determinadas regides ou bairros, visando reduzir desigualdades
regionais e sociais, em cumprimento ao §2°, do artigo 1°. da Lei Orgéanica do
Municipio;

Il. ser instrumento da acdo racional administrativa para elaboragdo de planos e
programas de governo, em cumprimento ao §5°., do artigo 1°. da Lei Organica do
Municipio;
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lll. ser necessariamente utilizado como instrumento permanente de coordenacido e
controle da execucdo de planos e programas municipais, em cumprimento ao §6°.,
do artigo 1°., da Lei Orgénica do Municipio;

IV. considerar em todas as suas acdes a consolidacdo do municipio de Amambai como
polo econémico, inclusive com a parceria de municipios limitrofes para execugcao de
agdes conjuntas que visem a promocgdo do desenvolvimento regional, em
cumprimento ao artigo 2°., da Lei Organica do Municipio.

Art 9°. A PUMA tem como obijetivo principal a organizagao da estrutura urbana geral
da cidade, promovendo meios integrados para manter e elevar o nivel de qualidade de vida
de seus moradores, devendo atender as seguintes diretrizes:

l. qualificar a cidade para reduzir as desigualdades territoriais e propiciar acesso aos
bens e servigos publicos urbanos essenciais a todos os moradores, com seguranga e
comodidade;

Il compactar a cidade, incentivando o uso e ocupacdo de lotes dotados de
infraestrutura e instituindo regramentos para novos parcelamentos, inserindo-os na
dindmica urbana de forma harmoniosa e com adequada infraestrutura;

lll.  ocupar vazios urbanos de forma articulada ao desenvolvimento urbano, promovendo
o parcelamento, uso e ocupagao de areas dotadas de infraestrutura;

IV. fortalecer a natureza mista dos bairros com regras de compatibilidade de atividades
residenciais e nao-residenciais a partir de critérios de incomodidade e potenciais
impactos, de forma a garantir areas com equilibrio entre essas atividades e promover
maior presencga e circulagdo de pessoas nas vias e espagos urbanos;

V. dtilizar da iluminacao publica como ferramenta da Politica Municipal de Seguranca
Publica.

CAPITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO

Art 10. O territério da Sede do Municipio é definido pelo seu perimetro urbano, o qual
€ subdividido em Zonas Urbanas, a partir dos seguintes parametros:

l. existéncia e qualidade da infraestrutura basica e da diversidade das atividades
urbanas instaladas;

Il. acesso aos servigcos publicos essenciais;
Il. valor dos imdveis, com base na Planta Genérica de Valores do Municipio;
Iv. setores censitarios do IBGE;

V. qualidade ambiental urbana.
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Art 11. Para a consecucdao da PUMA, fica o territério da Sede do Municipio de
Amambai dividido em:

. Zonas Urbanas: s&o as principais referéncias para as estratégias de universalizacao
do acesso a infraestrutura basica e aos servigos publicos essenciais e sdo assim
definidas:

a. Zona Urbana de Consolidacao - ZUC;
b. Zona Urbana de Qualificacdo - ZUQ;
¢. Zona Urbana de Recuperacgao - ZUR.

Il. Areas Especiais de Interesse: sdo os territérios escolhidos para fins de melhoria de
habitacdo da populagdo com menor renda, da preservagdo ambiental e da
qualificacdo da Cidade, cuja importancia para a coletividade se sobrepde ao
interesse individual e sdo assim definidas:

a. Area Especial de Interesse Social - AEIS;

b. Area Especial de Interesse Ambiental - AEIA;
c. Area Especial de Interesse Urbanistico - AEIU:;
d. Area Especial de Interesse Econémico - AEIE.

lll. Eixos de Adensamento: sdo porgdes do territdrio, de propriedade publica ou privada,
instituidos para intensificar a ocupagao dos lotes, prioritariamente de atividades
econbmicas, de forma organizada e harménica com o fluxo de veiculos local e
regional;

IV. Vias Estruturantes: sao os eixos viarios de maior importancia local e que facilitam as
condi¢cbes de mobilidade urbana local e regional.

V. Area de Expansdo Urbana - AEU: sd3o porgdes do territdrio selecionadas
estrategicamente para acomodar o crescimento da Cidade, sem necessidade de
alteragdo do Plano Diretorr, de forma a acomodar o aumento populacional e as
demandas por infraestrutura, servicos e moradia.

VI. Area de Protecdo Cultural - APC: faixa com 500,0m (quinhentos metros) de largura
contigua as divisas das aldeias indigenas, criada pela Lei Complementar n. 05, de
26 de outubro de 2006, que instituiu o Plano Diretor de Amambai, nas quais a
utilizacao do solo para fins urbanos devera ser objeto de consulta prévia a Prefeitura
Municipal para devida autorizac&o.

Paragrafo unico. O Perimetro Urbano, as Zonas Urbanas, as Areas Especiais de Interesse,
os Eixos de Adensamento, a Area de Expansdo Urbana e a Area de Protecdo Cultural estdo
delimitadas no ANEXO Il desta Lei.

Art 12. Para a universalizagdo do acesso aos servicos publicos essenciais e
implantacdo da infraestrutura basica devem ser levadas em consideracdo as condicbes
especificas de cada Zona Urbana, obedecendo aos seguintes critérios:

l.  equidade territorial priorizando agbes publicas nas ZUQ e ZUR, buscando atingir os
niveis de indicadores urbanos da ZUC;
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. exceléncia territorial da ZUC pela maior disponibilidade de infraestrutura e cobertura
de servigos publicos buscando atingir os niveis de indicadores de cidades similares a
Amambai.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento do caput deste artigo sdo estabelecidos os seguintes
critérios para a execugao de obras de infraestrutura e implantacéo de servigos publicos:

l. as redes de drenagem, pavimentacao asfaltica, abastecimento de agua tratada e
esgotamento sanitario serdo ampliados, segundo os seguintes critérios, aplicados
sucessivamente:

. atender vias de acesso a equipamentos publicos e de afluéncia de publico;

a
b. atender as vias do transporte publico ou de ligagédo entre bairros;

o

maior populacao beneficiada;
d. atendimento as normas técnicas e ambientais;
e. disponibilidade de recursos financeiros.

ll. as obras de pavimentagao urbana serdo necessariamente:

a. precedidas das obras de saneamento basico relativas ao abastecimento de
agua e coleta e tratamento de esgoto;

b. executadas conjuntamente as obras de drenagem de aguas pluviais.

lll. as unidades fisicas de atendimento aos servicos de saude, educacdo e assisténcia
social serdo implantadas ou ampliadas segundo as seguintes condig¢des, aplicadas
sucessivamente:

a. maior proximidade e facilidade de acesso da populagao beneficiada;

b. integracdo dos servicos e racionalizacdo de uso dos espacos e edificios
publicos;

c¢. estimulo da ocupacéo equilibrada dos bairros da cidade;

d. facilitacdo da prestacdo dos servicos aos moradores da zona rural do
Municipio.

Secéo |

Das Zonas Urbanas

Art 13. A Area Urbana da Sede é dividida a partir dos Setores Censitarios, por meio
da qual sdo definidas as condi¢cdes para o uso e ocupacao do solo, com vistas ao
adensamento qualificado dos territorios e a recuperagéo ou conservagao das areas frageis,
assim subdividida:

l. Zona Urbana de Consolidagdo - ZUC: apresenta pouca fragilidade ambiental, maior
grau de ocupagao, de cobertura de infraestrutura e de servigos publicos, cujo
ordenamento territorial deve estimular a sua ocupagdo, por meio das seguintes
estratégias:
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promover maior adensamento construtivo, compativel com a infraestrutura
basica e servicos publicos disponiveis, por meio da aplicacdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC;

qualificar os espacos publicos existentes;
estimular a diversificacdo das atividades econdmicas nao incomodativas;

inibir os vazios urbanos e os iméveis subutilizados, por meio do Parcelamento
e Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios - PEUC e do Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo - IPTU Progressivo.

Il. Zona Urbana de Qualificagdo - ZUQ: apresenta pouca fragilidade ambiental, menor
grau de ocupagdo, pouca cobertura de infraestrutura e de servigos publicos, cujo
ordenamento territorial deve estimular a sua ocupagio, por meio das seguintes
estratégias:

a.

promover adensamento construtivo compativel com a infraestrutura basica e
servigos publicos disponiveis;

priorizar a qualificacdo dos espagos publicos existentes e implantacéo de
infraestrutura;

inibir os vazios urbanos e os iméveis subutilizados, por meio do Parcelamento
e Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios - PEUC e do Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo - IPTU Progressivo.

lll. Zona Urbana de Recuperagdo - ZUR: apresenta maior vulnerabilidade ambiental
pela presenca de corpos dagua e susceptibilidade a erosao, baixo grau de ocupacgao,
em grande maioria com atividade rural e € desprovida de infraestrutura e servigos
publicos, cujo ordenamento territorial deve estabelecer condicionantes a ocupacéao e
a urbanizacao, por meio das seguintes estratégias:

a.

promover adensamento construtivo compativel com a infraestrutura basica e
servicos publicos disponiveis;

b. priorizar a qualificacao dos espacos publicos existentes e implantagcdo de

C.

Art 14,

infraestrutura;

priorizar acdes de regularizacdo e reassentamento de populagdes de baixa
renda por meio de parcelamentos e empreendimentos de interesse social.

Sesséo I/

Das Areas Especiais

As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS sdo porgdes do territdrio, de

propriedade publica ou privada, que tém como objetivo regularizar terras ocupadas por
assentamentos precarios e loteamentos irregulares, assim como promover moradia de
interesse social para a populagdo com menor renda.

Paragrafo Unico. As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS serdo classificadas em
dois tipos, conforme suas destinagdes:
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I. Areas Especiais de Interesse Social do tipo 1 - AEIS 1: a serem utilizadas para
regularizagao fundiaria de assentamentos precarios e loteamentos irregulares nos
termos da legislacéo federal incidente;

Il. Areas Especiais de interesse Social do tipo 2 - AEIS 2: a serem utilizadas para
viabilizar areas e para implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse
social.

§ 1°. A Zona Urbana de Qualificagéo - ZUQ sera enquadrada como AEIS 2.
§ 2°. A Zona Urbana de Recuperagao - ZUR1 sera enquadrada como AEIS 1 e AEIS 2.
§ 3°. A Zona Urbana de Recuperagao - ZUR2 sera enquadrada como AEIS 1.

Art 15. As Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA sdo porcdes do territdrio,
de propriedade publica ou privada, relevantes ambientalmente por possuirem vegetacéo
e/ou massa arbdrea nativa remanescente de seus biomas, recursos hidricos, paisagens
naturais notaveis, diversidade de fauna e flora e/ou fragilidade ambiental, e devem ser
objeto de medidas especiais de conservagao, preservacdo e recuperagio, especialmente
para:

. gerar e manter areas verdes, de uso publico, distribuidas pela cidade, coibindo o uso
e ocupacgao inadequado;

Il. garantir a preservacdo e a conservagao das areas ambientalmente frageis ou
degradadas;

lll. criar incentivos e utilizar os instrumentos do Estatuto da Cidade para preservacao de
areas privadas com importancia ambiental;

IV. implementar programas integrados urbanistico/ambiental/socia/econédmico visando
recuperar e preservar as areas de fundo de vale dos Cérregos Pandui, Cabeceira da
Lagoa e Areido;

V. criar corredores ecolégicos para formacdo de conectividades entre os
remanescentes de vegetacdo nativa, as Areas de Preservagdo Permanente, as
unidades de conservacao e outras areas ambientalmente protegidas, a fim de
preservar a biodiversidade e facilitar o fluxo génico de fauna e flora.

Paragrafo unico. A faixa de 30,0m (trinta metros) a partir das margens dos Codrregos
Pandui, Cabeceira da Lagoa e Areido serao consideradas como AEIA.

Art 16. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico - AEIU sdo porgdes do territorio,
de propriedade publica ou privada, relevantes pelo seu valor historico-cultural ou
paisagistico, capacidade de proteger, recuperar e conectar areas verdes e ecossistemas as
margens dos cursos d’agua e que possibilitam a formagao de parques lineares, espagos de
lazer e convivio social.

Paragrafo unico. A faixa de 20,0m (vinte metros) de largura a partir da AEIA localizada as
margens dos Corregos Pandui, Cabeceira da Lagoa e Areido serdo consideradas como
AEIU.
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Sesséo 1l

Dos Eixos de Adensamento

Art 17. Os Eixos de Adensamento - EA sao as faixas de até 120,0m (cento e vinte
metros) de largura junto as principais vias de interligacdo entre os Bairros, escolhidas para
intensificar a ocupacao dos lotes por verticalizagao e sao assim definidos:

l. Eixo de Adensamento da Avenida Pedro Manvailler;

Il. Eixo de Adensamento da Avenida Nicolau Otano.

Sesséo IV

Das Vias Estruturantes

Art 18. As Vias Estruturantes definidas no ANEXO Il desta Lei proporcionam a
ligacdo entre os diversos parcelamentos da Cidade e facilitam as condicées de mobilidade
urbana e regional.

§ 1°. O Municipio deve redobrar os esforgos na busca por parceria junto as instituicdes
estaduais e/ou federais para a implantacdo de um contorno rodoviario, de forma a retirar o
trafego de veiculos pesados e de alcance regional da area central da Cidade.

§ 2°. As Vias Estruturantes serao a base para a definicao do Sistema Viario Basico, a ser
instituido na lei de parcelamento do solo, o qual devera ser respeitado para fins de novos
parcelamentos, da expansao urbana, ocupacéo do solo e reestruturacdo e sinalizagdo das
vias.

Sesséo V

Do Sistema de Espacos Publicos

Art 19. O Sistema de Espacgos Publicos, integrado pelas Vias Publicas oficiais e
Areas para Equipamentos Urbanos e Comunitérios, em sua maioria doados ao Municipio na
etapa do parcelamento do solo, devem ser preservados para o uso da coletividade, tendo
como objetivos:

l.  propiciar conforto e seguranga aos pedestres e usuarios, incorporando, no minimo,
programas de acessibilidade universal, conforto e qualificagao ambiental;

Il. criar critérios para localizacdo de equipamentos publicos de educagao, saude,
assisténcia social, cultura, esportes, seguranga e similares, de forma a atender a
demanda proporcionalmente ao adensamento gerado e de forma equénime a
populagio;

Il. melhorar a qualidade urbana e ambiental dos bairros, ampliando as areas verdes, 0s
espacos livres e de convivéncia, criando pontos de interesse e estimulando a
apropriacédo espontanea do espaco urbano, o urbanismo participativo e a autogestao
do espacgo urbano para maior e melhor aproveitamento da cidade pela comunidade;
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IV. instituir o cadastro dos bens publicos de uso comum da populacdo, de forma a
manter um banco de terras publicas suficiente para as politicas publicas municipais,
em curto e médio prazo;

V. adotar agdes inibitérias de ocupacgao indevida ou invasao de espagos publicos, bem
como a alteracéo da sua finalidade.

§ 1°. Para fins desta Lei:

l. vias publicas oficiais sdo os espagos destinados a circulagdo de pessoas, bens e
veiculos e proporcionam os deslocamentos e a mobilidade urbana;

ll. areas para equipamentos urbanos sao as instalacdes e espacos de infraestrutura
urbana destinados aos servigos publicos de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, coleta de aguas pluviais, disposi¢do e tratamento dos residuos sélidos,
transporte publico, energia elétrica, rede telefénica, gas canalizado e congéneres;

lll. areas para equipamentos comunitarios sdo aquelas destinadas as edifica¢des para
usufruto da coletividade, tais como: pragas, parques, escolas, posto de saude,
assisténcia social, seguranga, dentre outros.

§ 2° A alteragcdo das finalidades originais dos espagos publicos municipais devera
obrigatoriamente se dar com a aplicacdo dos instrumentos de gestdo democratica da
cidade, para demonstrar a viabilidade urbanistica, ambiental, social e/ou cultural da referida
alteracgéo.

§ 3°% Os procedimentos e o conteudo minimo dos Projetos de Desafetagdo serao
regulamentados por ato do Executivo Municipal, mediante parecer do Conselho Municipal da
Cidade de Amambai - CMCA.

Sesséo VI

Da Area de Expansédo Urbana - AEU

Art 20. A Area de Expansao Urbana - AEU, delimitada no ANEXO Il desta Lei, sdo
porcoes do territério indicado para ampliacdo do perimetro urbano de forma planejada, as
quais devem ser resguardadas as condi¢cdes para ocupacao futura da Cidade, preservando
as areas frageis e promovendo a continuidade do sistema viario.

§ 1°. A transformacdo de parcelas da AEU em area urbana sera permitia, mediante
aprovacgao de lei especifica que observe as disposi¢cdes constantes do artigo 42-B, da Lei
Federal n°. 10.257/2001, contendo no minimo:

l. demarcacéo do novo perimetro urbano;

. delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a
controle especial, em fungdo de ameaca de desastres naturais;

lll. definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas urbanas e sociais;

IV. definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geragado de emprego e renda;
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V. previsdo de areas para habitacdo de interesse social, por meio da demarcacio de
Areas Especiais de Interesse Social - AEIS e de outros instrumentos da politica
urbana, quando o uso habitacional for permitido;

VI. definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegdo ambiental e do
patriménio histérico e cultural, quando couber;

VIl. definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios,
decorrentes do processo de urbanizacdo do territério de expansdo urbana e a
recuperacao para a coletividade da valorizacdo imobiliaria, resultante da agao do
poder publico.

§ 2°. O parcelamento do solo na area que trata o §1° deste artigo somente sera permitido
mediante a apresentacdo do Estudo de Impacto na Vizinhanga - EIV pelo interessado e a
aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso - OODC,
instituido nesta Lei.

§ 3°. O zoneamento proposto na parcela acrescida ao perimetro urbano deve respeitar os
indices e parametros urbanisticos existentes nas zonas urbanas contiguas.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO URBANISTICA E/OU EDILICIA

Art 21. A regulacdo urbanistica, edilicia e das posturas para fins desta Lei, € o
conjunto de leis, hormas técnicas e procedimentos administrativos empreendidos pelo Poder
Executivo Municipal para ordenar o desenvolvimento da cidade, organizando a acéo publica
e estabelecendo limites por meio dos seguintes instrumentos:

l. Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
II. Leide Uso e da Ocupacao do Solo;
Ill.  Cddigo de Obras e Edificacdes;
IV.  Cadigo de Posturas Municipais;
V.  Estudo de Impacto de Vizinhanca;
VI. Estudo de Impacto Ambiental;
VII. Diretrizes Urbanisticas;
VI, Licenciamento Urbanistico e Ambiental.

Secao |

Da Lei de Parcelamento do Solo Urbano

Art 22. O ordenamento do processo de urbanizacéo realizado por agentes publicos
ou privados no territrio do urbano no municipio de Amambai se fara por meio das regras
estabelecidas na lei de parcelamento do solo urbano, como obijetivo de:

I.  fixar normas para o adequado adensamento populacional da area urbana;
Il.  contribuir para a preservagao do patrimoénio natural na area urbana;
Ill.  preservar, proteger e melhorar a qualidade do ambiente urbano;
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IV.  propiciar a continuidade do sistema viario na area urbana, de forma a facilitar a
mobilidade e acessibilidade;
V. otimizar a localizacdo das areas publicas destinadas aos equipamentos publicos
comunitarios, parques e areas verdes.
§ 1°. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes a serem respeitadas na elaboracéo da lei
de parcelamento do solo urbano:

I.  exigir nos novos loteamentos a diversificagdo das dimensdes dos lotes, visando
ampliar o acesso a varios segmentos da populacao aos empreendimentos gerando
unidades imobilidrias com &reas de 250,0m2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados) a 350,0mz (trezentos e cinquenta metros quadrados);

Il.  exigir nos loteamentos publicos ou em parceria com a iniciativa privada destinados
ao atendimento da populagdo com menor renda, de forma a propiciar a diversificacao
dos lotes, gerando unidades com areas variando de 200,0m2 (duzentos metros
guadrados) a 300,0mz (trezentos metros quadrados);

lll.  no caso de desmembramento, desdobro ou remembramento a area minima sera de
250,0m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IV. comprimento maximo da quadra de 200,0m (duzentos metros), exceto em
loteamentos exclusivamente industriais e/ou empresariais;

V. doacdo ao Municipio de Area para Equipamento Comunitario proporcionalmente ao
adensamento gerado de, no minimo, 10,0% (dez por cento) da area liquida a ser
parcelada, resultante da diferenca entre a area total loteada e a area utilizada pelas
vias publicas e pelos equipamentos comunitarios;

VI. atendimento ao Sistema Viario Basico, segundo suas caracteristicas e largura
minima das vias projetadas, como segue:

a. Via Arterial: largura minima de 25,0m (vinte e cinco metros);

b. Via Coletora: largura minima de 20,0m (vinte metros);

c. Via Local com ciclovia: largura minima de 15,0m (quinze metros);

d. Via Local com ciclorrota: largura minima de 13,0m (treze metros);

e. Via Privativas: largura minima de 10,0m (dez metros).
§ 2°. Somente sera admitida a abertura de vias privativas em condominios urbanisticos de
lotes.
§ 3°. Excepcionalmente, nos casos de urbanizagdo de assentamentos precarios, as vias
locais poderédo ter largura minima de 10,0 m (dez metros), admitindo-se menores
dimensdes, a critério da administracdo municipal, na impossibilidade do reassentamento da
populacdo para a melhoria do sistema viério;

Secao Il

Da Lei de Uso e da Ocupacéao do Solo

Art 23. O ordenamento e controle dos empreendimentos e atividades
realizados por agentes publicos ou privados no territério do municipio de Amambai se farédo
por meio das regras estabelecidas na Lei de Uso e da Ocupacéo do Solo - LUOS, com o
objetivo de:

I.  fixar normas para o adequado adensamento populacional da area urbana;
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Il.  contribuir para a preservagéo do patrimdnio natural e cultural;

Ill.  preservar, proteger e melhorar a qualidade do ambiente urbano;

IV. assegurar as atividades e aos empreendimentos publicos e privados o adequado
aproveitamento da infraestrutura urbana;

V. propiciar a diversificagdo das atividades econdémicas no meio urbano respeitando
parametros de incomodidade e critérios de qualificacdo urbana para assegurar a
compatibilidade de usos e de qualificacéo urbana;

VI. estabelecer bases sistematicas para o exercicio do poder de policia para a
Administragédo Publica Municipal.

Paragrafo tnico. O ordenamento do uso e da ocupacao do solo urbano se fara por meio de
legislacao proépria, respeitando os seguintes indices urbanisticos:

I. Coeficiente de Aproveitamento Minimo de 0,1 (um décimo) da area total do imével,
Il.  Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 3,0 (trés);

Ill.  Taxa de Permeabilidade Minima variavel entre 10,0% (dez por cento) e de 30,0%
(trinta por cento);

IV. Obrigatoriedade de adocdo de sistema para retencao/infiltracdo das aguas pluviais,
em loteamentos e grandes empreendimentos.

Secéao Il
Do Cédigo de Obras e Edificacdes

Art 24, O Cadigo de Obras e Edificacdes estabelece normas para a aprovacdo do
projeto para edificacBes, licenciamento, execucdo e fiscalizacdo das obras e construcdes
em geral no &mbito municipal, adotando como premissas:

I.  observar o impacto urbanistico que a obra, constru¢cdo, modificacdo ou demolicdo
pretendida tera no desenvolvimento e planejamento da cidade;

Il.  assegurar as edificacbes o uso de forma acessivel e condizente com a habitabilidade
do espaco;

Ill.  estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente habilitados e
0s responsaveis legais pelo imovel quanto a seguranca na execucdo da obra e ao
enquadramento urbanistico estabelecido na legislacdo municipal;

IV. adotar medidas voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar as
condi¢des de higiene, conforto ambiental e seguranca;

V. evitar a repeticho de matérias ja dispostas em legislacdes urbanisticas ou
especificacdes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VI.  propiciar que as novas tecnologias de informatizacdo e transparéncia dos processos
possam ser incorporadas aos procedimentos administrativos, de forma a racionalizar
e desburocratizar as tramitagoes.

Paragrafo unico. Na revisdo do Codigo de Obras e Edificagbes devem ser incorporados 0s
procedimentos para aprovagdo simplificada de edificacdes residenciais de qualquer porte e
de atividades econ6micas de pequeno porte e que sejam ndo poluentes.
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Secao IV

Do Cédigo de Posturas Municipais

Art 25. O Coddigo de Posturas Municipais dispbe sobre as medidas de Policia
Administrativa, a cargo da Administracdo Publica Municipal e sua relacdo com 0s municipes,
quanto aos costumes; ordem publica; licenciamento das atividades de natureza urbana, de
forma a disciplinar o exercicio dos direitos individuais para o bem-estar coletivo.

Secao V
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art 26. O Estudo de Impacto de Vizinhangca - EIV € um documento de natureza
técnica que visa o controle urbanistico, de forma a orientar a Administracdo Publica
Municipal para aprovacao de projeto, emissdo de autorizacdo ou licenca para implantacao,
construgdo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades publicos ou
privados em area urbana, que possam colocar em risco a qualidade de vida da populacéo, a
ordenacdo urbanistica do solo e o meio ambiente, causar-lhes dano ou exercer impacto
sobre eles.

§ 1°. O EIV sera regrado por meio da LUOS, em conformidade com os artigos 36 a 38 da Lei
Federal n. 10.257/2001 e deve contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na area e
suas proximidades, incluindo a andlise das seguintes questbes:

I.  adensamento populacional;
I. demanda por equipamentos urbanos e comunitarios, proporcionalmente ao
adensamento gerado;
lll.  compatibilizacdo com o uso e ocupac¢édo do solo com o entorno;
IV.  valorizacdo imobiliaria decorrente da edificagéo;
V. geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI.  alteragbes na ventilagdo e iluminagdo no entorno;
VII.  alteragdo na paisagem urbana; e
VIIl.  interferéncia na protecdo do patriménio natural e cultural.
§ 2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV que ficardo disponiveis para
consulta no 6rgdo competente da Administracdo Publica Municipal.

§ 3° O EIV deve relacionar as medidas de prevencdo, mitigagcdo e compensacao de
impactos a serem adotadas pelo empreendedor de forma a harmonizar o empreendimento
com seu entorno.

8 4° Durante o processo administrativo de andlise do EIV devera ser realizada audiéncia
publica para sua apresentacdo e discussdo, especialmente pela comunidade diretamente
afetada por este.

§ 5° A elaboragdo do EIV n&o substitui a elaboracéo e a aprovagdo do Estudo Prévio de
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Impacto Ambiental - EIA, requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Secao VI
Do Estudo de Impacto Ambiental - EIA

Art 27. O Estudo de Impacto Ambiental — EIA € um documento de natureza técnica,
gque tem como finalidade avaliar os impactos ambientais gerados por atividades e/ou
empreendimentos potencialmente poluidores ou que possam causar degradacdo ambiental,
o qual devera apresentar medidas preventivas, mitigadoras e de controle ambiental para
garantir o uso sustentavel dos recursos naturais e evitar prejuizos ao meio ambiente.

Secao VI

Das Diretrizes Urbanisticas

Art 28. A Administracdo Publica Municipal, por meio de documento especifico,
fornecera as orientagbes a luz da legislacdo vigente sobre o parcelamento do solo, o
ordenamento do uso e da ocupacdo do solo de atividades complexas ou de grande porte,
critérios gerais para a localizacdo de atividades geradoras de impacto de vizinhanca e,
guando couber, indicard as obras e equipamentos urbanos e/ou comunitarios necessarios a
sua adequacao ao entorno.

Paragrafo Unico. A LUOS definira os empreendimentos e atividades que deverdo solicitar
as diretrizes urbanisticas como etapa precedente a aprovacao de projeto e/ou licenciamento
do empreendimento ou da atividade.

Secéao VI

Do Licenciamento Urbanistico e/ou Ambiental

Art 29. O licenciamento urbanistico e/ou ambiental é de competéncia da
Administracdo Publica Municipal por meio dos instrumentos de regulagcdo urbanistica,
edilicia e/ou ambiental que envolve as seguintes fungdes:

I.  controle urbanistico por meio de aprovacdo de projetos de edificacfes e atividades
para fins urbanos localizadas no municipio de Amambai e o seu acompanhamento
até a conclusao;

II.  controle de empreendimentos e atividades potencialmente poluidoras e que possam
causar a degradacéo ambiental;

lll. fiscalizacgdo e medidas administrativas para penalizacdo, em caso de
descumprimento das respectivas legislagdes.
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CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCAO URBANA

Art 30. S&o instrumentos de intervencgéo urbana:

I.  Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,;
II.  Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAUS;
Ill.  Transferéncia do Direito de Construir - TDC,;
IV.  Consércio Imobiliario;
V.  Parcelamento, Edificacéo ou Utilizagcdo Compulsérios - PEUC;

VI.  Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo;
VIl.  Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
VIIl.  Direito de Preempcéo;

IX.  Tombamento;
X.  Contribuicdo de Melhorias.

Paragrafo unico. Todos os instrumentos constantes deste artigo serao regulamentados por
Atos do Poder Executivo Municipal, em lei especifica, quando for o caso, de forma a ser
compatibilizado com as diretrizes do Plano Diretor do municipio de Amambai.

Secao |

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

Art 31. A Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso - OODC,
prevista nos artigos 28 a 31 da Lei Federal 10.257/2001, a ser aplicada na area urbana do
municipio de Amambai, consiste na autorizacdo ao proprietario de imével urbano, para que,
mediante o pagamento de contrapartida financeira ao Poder Executivo Municipal, possa
construir e/ou regularizar acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico — CAB, até o limite
estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo para a zona, estabelecido no
Anexo IV — Indices Urbanisticos segundo o Zoneamento Urbano, integrante desta Lei,
mediante as seguintes condigoes:

I. o valor da contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa do Direito de
Construir sera calculado a partir da férmula:
Cf=(A/CABas)xVx0,1, onde:
Cf: Contrapartida financeira;

A: Area adicional a ser adquirida;
CA Bas: Coeficiente de Aproveitamento Basico, conforme o Anexo IV desta Lei;

V: Valor do m2 do metro quadrado do lote sem benfeitoria conforme Planta Genérica
de Valores para fins de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;

II. o recurso advindo OODC sera depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FMDU e devera ser utilizado para:
a. regularizagdo fundiaria;
b. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
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constituicdo de reserva fundiaria;
. implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

g. protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

h. garantia do prosseguimento do sistema viario.
§ 1°. O Coeficiente de Aproveitamento adicional é bem juridico dominial, de titularidade da
coletividade e administrado pelo Executivo Municipal, com funcdes urbanisticas e
socioambientais.

- D Qo0

§ 2°. Lei municipal especifica estabelecera, no minimo:

I.  0s casos passiveis de isencdo do pagamento da contrapartida, se for o caso;
Il.  os procedimentos administrativos necessarios;
Ill. a forma de pagamento da contrapartida que deverad ser finalizada antes do
recebimento do documento de conclusdo da obra, expedido pelo Poder Executivo
Municipal.

Secéao Il
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAUS

Art 32. A Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo - OOAUS, prevista nos
artigos 29 a 31 da Lei Federal 10.257/2001, a ser aplicada na Area de Expansdo Urbana a
ser incorporada ao perimetro urbano, consiste na autorizacdo para transformar parte desta
Zona em area urbana, mediante o pagamento de contrapartida financeira ao Poder
Executivo Municipal, nas seguintes condicfes:

I.  mediante lei especifica, que serd precedida da apresentacdo do Estudo de Impacto
na Vizinhanca - EIV para identificar os efeitos decorrentes da alteracéo na parcela da
Area de Expansdo Urbana e seu impacto sobre a infraestrutura, prestacdo dos
servicos publicos e demais aspectos a serem analisados no EIV e respectivas
medidas mitigadoras a serem executadas pelo empreendedor, além do pagamento
da contrapartida pela OOAUS, que sera calculada, com base na férmula a seguir:

Cf = (Ax V) x (P/100) x F, onde:
Cf: Contrapartida financeira exigida em reais decorrente da OOAUS;
A: Area da gleba a ser transformada em area urbana (m2);
V: Valor do metro quadrado obtida pela média do valor de lotes sem benfeitorias,
conforme Planta Genérica de Valores para fins de Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU localizadas na area urbana contigua (R$);
P: Percentual da &rea que se encontra em Area de Expans&o Urbana (%);
F: Fator que leva em conta a natureza do loteamento, sendo:

a. F = 0,03, para Loteamento aberto de qualquer natureza ou de interesse
social;

b. F = 0,05, para Condominio Urbanistico de Lote, ou outra denominagéo que
seja de natureza fechada, inclusive de interesse social,
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II.  aleide que trata o inciso | deste artigo deve observar as disposi¢Oes do artigo 42-B,
da Lei 10.257/2001, quais sejam:

a. demarcacgéo do novo perimetro urbano;

b. delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a
controle especial, em funcédo de ameaca de desastres naturais;

c. definicdo de diretrizes especificas e de areas, que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagcdes publicas urbanas e
sociais;

d. definicAo de parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e renda;

e. previsdo de areas para habitacdo de interesse social, por meio da demarcacao
de Areas Especiais de Interesse Social - AEIS e de outros instrumentos da
politica urbana, quando o uso habitacional for permitido;

f. definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patriménio histérico e cultural;

g. definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos énus e beneficios,
decorrentes do processo de urbanizacdo do territério de expansao urbana e a
recuperacgao para a coletividade da valorizagao imobiliaria, resultante da acao do
poder publico;

h. condicdo de contiguidade ao perimetro e estar numa distdncia maxima de
100,0m (cem metros) de area urbanizada devidamente aprovada na prefeitura e
com a seguinte infraestrutura: arruamento oficial, rede de energia, iluminacéo
publica e rede de abastecimento de 4gua potavel.

§ 1° Na inexisténcia de imoveis urbanos lindeiros para estabelecer o valor médio do metro
guadrado obtido por meio da Planta Genérica de Valores, a Administracdo Publica Municipal
poderd realizar a avaliagdo de ao menos 3 (trés) areas contiguas a gleba a ser transformada
em area urbana.

§ 2° As medidas mitigadoras exigidas pelo Poder Executivo Municipal deverdo ser
realizadas durante a execucao das obras do parcelamento do solo e concluidas antes da
finalizacdo do loteamento.

§ 3° O recurso advindo de OOAUS serd depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano - FMDU e devera ser utilizado para:

l. regularizacéo fundiaria;
Il. execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Ill.  constituicdo de reserva fundiaria,;
IV. implantagédo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
V. criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VI. criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
VII.  protecdo de &reas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
VIIl. garantia do prosseguimento do sistema viario.
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Secao Il

Da Transferéncia do Direito de Construir - TDC

Art 33. Transferéncia do Direito de Construir - TDC, prevista no art. 35 da Lei Federal
10.257/2001, faculta ao Poder Executivo Municipal, autorizar o proprietario de imével urbano
a exercer em outro local ou vender, o potencial construtivo basico, previsto no Plano Diretor
nao utilizado, no caso de o imével ser necessario para fins de:

I.  implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios;

II.  impedimento de utilizar plenamente o potencial construtivo, por limitacdo imposta
devido a necessidade de protecédo e preservacao do patriménio histérico, cultural,
natural e/ou ambiental, inclusive tombamento de imoével e seu entorno, definido em
lei;

Ill.  indeniza¢do, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriacées destinadas a
melhoramentos viarios, equipamentos publicos e/ou comunitarios, estoque de terra
para habitacdo de interesse social, regularizacdo fundiaria e programas de
recuperacao de bens de interesse socioambiental;

IV.  regularizagdo fundiaria e programas habitacionais de interesse social.

Paragrafo unico. Entende-se por potencial construtivo a quantidade de area de construcéo
permitida em funcao da area do terreno, representado pelo Coeficiente de Aproveitamento
Basico estabelecido pelo Plano Diretor para a respectiva localidade.

Art 34. O potencial construtivo ndo utilizavel do imével podera ser transferido parcial
ou totalmente por meio da TDC, respeitadas as seguintes condi¢cfes:

I. o potencial construtivo a ser transferido deve respeitar o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo do imével que ir4 recepcionar o respectivo potencial;

II.  mais de um imével poderd recepcionar o Potencial Construtivo ndo utilizado, até
esgotar a Area Transferivel;

Ill. o Poder Executivo Municipal expedira o Certificado de Transferéncia do Direito de
Construir — CTDC para um ou mais iméveis, até esgotar a Area Transferivel;

IV. o Potencial Construtivo Transferido e o Adicionado aos respectivos iméveis devem
ser inscritos a margem das suas Matriculas no respectivo Cartério de Registro de
Imoéveis;

V. para a TDC sera respeitada a equivaléncia financeira entre o imével que cede e o
gue recebe este potencial, calculado a partir da seguinte férmula:

Act = 2,0 x Ac x (Vc /Vr), onde:

Act: Area a Construir Transferivel (em m2);
Ac: Area computavel do imével cedente, onde;

Ac: At x CA Bas - Ae
At: Area do terreno do imével cedente (em m?);

CA bas: Coeficiente de Aproveitamento Basico do imdvel cedente estabelecido no
Anexo |V desta Lei;

Ae: area ja edificada no imovel cedente (em m2)
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Vc: Valor do m2? (metro quadrado) do imovel cedente, conforme Planta Genérica de
Valor para fins de IPTU, estabelecida para o ano que ocorrer a transacao;

Vr: Valor do m2 do imével receptor, conforme Planta Genérica de Valor para fins de
IPTU, estabelecida para o0 ano que ocorrer a transacao;

Paragrafo Unico. A TDC sera regulamentada por lei municipal especifica.

Secéao IV

Do Consorcio Imobiliario

Art 35. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario da area atingida
pela obrigacéo de parcelamento, edificacédo ou utilizacdo compulsérios do solo urbano ou de
nacleos urbanos informais para fins de regularizacdo fundiaria, o estabelecimento de
Consorcio Imobiliario como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imdvel,
conforme estipula o art. 46 da Lei n. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1°. Como forma de viabilizacdo do Consércio Imobiliario, expresso por meio de plano de
urbanizacédo ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao Poder Executivo Municipal o
seu imoével, recebendo como pagamento, apés a realizacdo das obras, percentual de
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades
incorporadas ao patriménio publico, conforme redacdo dada pela Lei Federal n.
13.465/2017.

§ 2°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucdo das obras, corresponde ao Valor
Venal, estabelecido na Planta Genérica de Valores adotada pela Prefeitura para fins do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, antes da execucdo das obras, conforme
redacao dada pela Lei Federal n. 13.465/2017.

§ 3°. A instauragdo do Consorcio Imobiliario por proprietarios que tenham dado causa a
formacdo de ndcleos urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo 0s eximird das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal, conforme determina a Lei Federal n.
13.465/2017.

§4° O Poder Executivo Municipal poderd promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos deste Artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessao urbanistica ou outra forma de contratacéo.

Art 36. O instrumento do consércio imobiliario objetiva:

I.  realizar as obras infraestrutura exigidas para os loteamentos de interesse social,
conforme a lei de parcelamento do solo, tais como: abertura de vias publicas,
pavimentacao, instalagdo de sistemas de saneamento basico e iluminacado publica;

Il.  realizar as edificagBes, quando for o caso.

Pardgrafo Unico. O Consorcio Imobilidrio dever4d ser formalizado por Termo De
Responsabilidade e Participacdo, pactuado entre o proprietario e a Municipalidade, visando
garantir a execucao das obras do empreendimento e as edifica¢des, quando for o caso.
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Secgao V

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios - PEUC

Art 37. A implementagéo do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios do
solo urbano objetiva:

I.  melhor aproveitamento das parcelas da area urbana de Amambai que possuem
infraestrutura e servigcos publicos, inibindo a expansdo urbana na direcdo de areas
nao servidas de infraestrutura ou ambientalmente frageis;

II. aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides consolidadas da malha urbana
de Amambai;

Ill.  combate ao processo de periferizacdo ou de expansdo desnecessaria €
desordenada da malha urbana;

IV.  combate da retencao especulativa de imével urbano que resulte na sua subutilizacao
ou ndo utilizagéo.

Art 38. O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios - PEUC, previsto nos
artigos 5°, 6° e Inciso | do artigo 42 da Lei Federal 10.257/2001, podera ser aplicado
em todo lote ou gleba com area superior a 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados), situado em area urbana dotada de infraestrutura completa e esteja néao
edificado, n&o utilizado, subutilizado ou ndo parcelado.

8 1°. Para fins desta Lei considera-se:

I.  imbvel ndo edificado e ndo utilizado: imével com éarea igual ou superior a 250,0m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) com Coeficiente de Aproveitamento — CA
igual a 0 (zero), que nao esteja construido ou desempenhando atividade econdmica
regularmente e que esteja servido por infraestrutura compativel;

II.  imébvel subutilizado: imével com &rea maior ou igual a 250,0m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) que tenha area edificada cujo CA seja menor gue CA minimo
estabelecido para a respectiva localidade, conforme o ANEXO IV desta Lei, desde
gue esteja servido por infraestrutura compativel,

lll.  imével ndo parcelado: gleba com mais de 20.000,0m? (vinte mil metros quadrados)
inseridas na &rea urbanizada, contigua em parte ou em todo o seu perimetro, a
areas que possua infraestrutura compativel.

§ 2°. Fica excluido da obrigacéo estabelecida no caput deste artigo, o imével:

I.  que exerca funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgédo
municipal competente;
II. de interesse para a preservacdo do patrimbnio histérico, cultural, natural e/ou
ambiental e que esteja efetivamente cumprindo com a sua finalidade;
Ill. lote oriundo de loteamento aprovado e implantado em até 5 (cinco) anos, contado de
sua aprovacao.
§ 3°. Considera infraestrutura completa: acesso por via dotada de rede de abastecimento de
agua; rede de coleta de esgoto; sistema de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo publica; pavimentacéo asfaltica, guia e sarjeta.
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Art 39. A descricdo dos imdveis que estardo sujeitos a aplicacdo de Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios sera determinada em lei especifica, devendo fixar as
condicbes e os prazos para implementacdo da referida obrigacdo, que né&o poderdo ser
inferiores a:

I. 1 (um) ano, a partir da notificagdo para que seja protocolado o projeto na Prefeitura;
I. 2 (dois) anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 1°. Somente poderdo apresentar pedido de aprovacao de projeto até 2 (duas) vezes para
0 mesmo lote, cujo prazo maximo para a execuc¢ado da construcdo sera de 5 (cinco) anos.

§ 2° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que O projeto seja
aprovado em sua totalidade, juntamente com o cronograma de execucao.

§ 3°. A notificacao far-se-a:

I.  por funcionario do 6rgdo competente do Executivo Municipal ao proprietario do
imovel ou, no caso de pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

II.  por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista no inciso anterior.

§ 4°. Fica facultado aos proprietarios dos imdveis sujeitos a aplicacdo de Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios propor ao Poder Executivo Municipal, o
estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposi¢cdes do Artigo 46 da Lei Federal
n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 5% O Municipio providenciara o registro da obrigacdo na matricula dos imoéveis, a qual
sera transmitida ao adquirente, em caso de venda, transferéncia ou outra forma de
aquisicao.

Secao VI

Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo

Art 40. Em caso de descumprimento das condi¢Bes e dos prazos previstos na forma
dos artigos 38 e 39 desta Lei, o Poder Executivo Municipal procederd, conforme
determinado na Lei n. 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, a aplicacdo do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo, mediante a majoragédo da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliqguota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em 5 (cinco)
anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida
obrigacéo.

§ 3°. E vedada a concess&o de isenc¢des ou de anistia relativas a tributacio progressiva de
gue trata este artigo conforme § 3°. do art. 7.° da Lei Federal n. 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade.
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Secao VI

Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art 41. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsérios, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, nas seguintes
condicoes:

I. o pagamento da desapropriacdo sera realizado mediante titulo da divida publica,
com prazo de resgate de até 10,0 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacéo e os juros legais de 6,0% (seis
por cento) ao ano;

II. o valorreal da indenizacao:

a. corresponde ao valor venal, estabelecido na planta genérica de valores
(PGV), na data da primeira notificacdo, descontado o montante incorporado
em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na &rea onde o mesmo se
localiza ap6s a notificacao;

b. ndo computard expectativas de ganhos, Ilucros cessantes e juros
compensatorios;

c. as prestacfes anuais de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

Ill. o Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patriménio publico.

§ 1°. O aproveitamento do imoOvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Executivo
Municipal ou por meio de aliena¢édo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos,
o devido procedimento licitatério.

§2°. Ficam mantidas para o adquirente de imOvel as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios.

§ 3°. O Municipio providenciara o registro da notificagdo na matricula dos imoveis.

Secéo VI

Do Direito de Preempcao

Art 42, O Direito de Preempc¢éo - DP, previsto nos artigos 25 a 26 da Lei Federal
10.257/2001, confere ao Poder Executivo Municipal a preferéncia para aquisicdo do imével
urbano objeto de alienagcdo onerosa entre particulares, no caso deste necessitar areas para
realizacdo de programas e projetos municipais, quais sejam:

l. regularizacéo fundiaria;
I.  execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

k urbanismo ;.
arquitetura Pag|na 36




Produto 4B - Anteprojeto de Lei da Revis&o do Plano Diretor (Versdo para Debate)

Ill.  constituicdo de reserva fundiaria;

IV.  ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantag&o de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI.  criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII.  criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de areas de interesse ambiental;
VIIl.  protecdo de areas de interesse histérico, cultural, turistico ou paisagistico;

IX.  garantia do prosseguimento do sistema viario.

§ 1°. Lei de iniciativa do Poder Executivo Municipal delimitara as areas onde incidirdo o DP
sempre que houver necessidade de o Municipio utilizar para a consecucédo dos objetivos da
politica urbana para as finalidades previstas neste artigo.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imovel, localizado em
area delimitada para o exercicio do direito de preempcdao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
a partir da homologacéo da lei que o delimitou.

§ 3° Os imolveis colocados a venda nas areas de incidéncia do DP deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera a preferéncia para aquisi¢cao pelo prazo
de 5 (cinco) anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia e
independentemente do niumero de alienacdes referentes ao mesmo imovel.

Secao IX

Do Direito de Superficie

Art 43.  E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado, mediante escritura publica registrada no
Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1°. O direito de superficie € o direito real de construir, assentar qualquer obra ou plantar
em solo de outrem e tem por objetivo a regularizacdo fundiaria e o ordenamento e
direcionamento da urbanizacdo de modo adequado as diretrizes desta Lei.

§ 2°. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério urbano e deve ser
averbado no cartério de registro de imoveis.

Art 44. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de superficie nos
seguintes casos:

I.  em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios;
II.  em areas particulares, em carater transitorio, para remogao temporaria de moradores
de nucleos habitacionais de baixa renda pelo tempo que durarem as obras de
urbanizacao.
Paragrafo unico. O proprietario de terreno podera conceder a Administracdo Direta ou
Indireta do Municipio o direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, objetivando
a implementacéo de diretrizes constantes desta Lei.

Art 45. O Poder Executivo Municipal poderd conceder, onerosamente, o direito de
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superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo, nas areas publicas integrantes do seu
patriménio para exploragdo de atividades econdmicas ou concessionarias de servigos
publicos, mediante contratos especificos.

Art 46.  Extingue-se o Direito de Superficie:

I.  findo o prazo estabelecido no contrato;

II.  pelo descumprimento das obriga¢cfes contratuais assumidas pelo superficiario.
§ 1°. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessdes e beneficios introduzidos no imoével, independentemente de
indenizacéo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 2°. A extingdo do Direito de Superficie sera averbada no cartério de registro de imoveis.

Secéao X

Do Tombamento

Art 47. Sao passiveis de tombamento os bens moéveis e imdveis, de propriedade
publica ou particular, existentes no municipio de Amambai, identificados como patriménio
histdrico, artistico, arqueoldgico, etnhografico, bibliografico e/ou paisagistico, cuja protecdo é
de interesse publico municipal por sua vinculacdo a fatos memoraveis da histéria desta
Cidade.

Paragrafo Unico. Os bens, a que se refere o caput deste artigo passardo a integrar o
patrimdnio histérico, paisagistico e cultural de Amambai, apés concluido o processo
administrativo pelo 6rgao responsavel pela politica cultural do municipio, definindo o nivel de
protecdo do respectivo bem e seu entorno e inscricdo no respectivo Livro de Tombo da
Municipalidade, conforme lei municipal especifica.

Secéao Xl - Da Contribuicdo de Melhorias

Art 48. O Poder Executivo Municipal podera instituir a Contribuicdo de Melhorias
como um tributo, onde a populagéo beneficiada com uma determinada obra publica participa
do rateio das despesas que esta obra acarreta, dividindo com o Poder Publico Municipal seu
onus financeiro, em fungdo dos respectivos fatores individuais de valorizacéo, atendidos os
requisitos estabelecidos no art. 82 do Cddigo Tributario Nacional.

§ 1°. A contribuicdo de melhoria deve estar prevista no Codigo Tributario Municipal.

§ 2°. A utilizagdo da Contribuicdo de Melhoria podera se dar por iniciativa da populagéo
interessada, cabendo ao Executivo Municipal regulamentar este encaminhamento.

TiTULO NI
DAS POLITICAS SETORIAIS
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CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art49. A PUMA deve ser o eixo de coordenacdo dos planos e programas setoriais de
Habitacdo, Saneamento e Mobilidade Urbana para a efetividade do PDA, em virtude dos
efeitos que causam na area urbana e no territério.

CAPITULO II
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art 50. A Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social de Amambai é parte
integrante da PUMA e deve ser realizada consoante aos termos e condi¢cdes deste PDA,
segundo os seguintes procedimentos:

l.  realizar o levantamento do Déficit Habitacional do Municipio;

Il. implantar os empreendimentos de interesse social em localidades proximas a
concentragoes de trabalho e emprego e dotadas de infraestrutura;

lll. relacionar potenciais areas para implantacdo de moradias ou conjunto de moradias
de interesse social;

IV. criar banco de terras publicas para implantagdo de moradias de interesse social;

V. incluir o municipio em programas estadual e federal de produ¢do de moradias de
interesse social;

VI. avaliar os assentamentos precarios existentes e qualifica-los, priorizando a
intervencdo em assentamentos para urbanizacao ou em situagdes de risco a vida;

VIl. viabilizar o reassentamento de familias, quando necessario, 0 mais préximo possivel
do local de sua moradia original;

VIll.  permitir a permanéncia da populagédo de baixa renda, vulnerabilizada e/ou de povos
e comunidades tradicionais em seus proprios locais de moradia, mediante estudos
urbanisticos e ambientais;

IX. priorizar intervengbes em assentamentos situados em locais de risco a vida e/ou
insalubres;

X. promover a urbanizacdo de assentamentos precarios, prevendo investimentos em
infraestrutura de saneamento ambiental (abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem e manejo de residuos soélidos domiciliares) e outros.

CAPITULO Il
DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA
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Art 51. A Politica de Mobilidade Urbana de Amambai é parte integrante da PUMA e
deve ser realizada consoante aos termos e condi¢cdes deste PDA e segundo os seguintes
procedimentos:

VL.

implementar as medidas decorrentes da municipalizacdo do transito mediante a
integragéo formal do municipio de Amambai no Sistema Nacional de Transito (SNT),
conforme regras do Conselho Nacional de Transito e dos artigos 24 e 333 do Cédigo
do Transito Brasileiro;

adotar medidas de seguranca e conforto em todos os tipos de vias urbanas para
estimular o uso compartilhado de pedestres, ciclistas e veiculos;

. estimular a utilizagdo da bicicleta na cidade, incluido a adocido das ciclovias,

ciclofaixas e ciclorrotas;

. propiciar segurancga e fluidez na circulagao urbana de veiculos de todos os tipos com

adequacéao das vias e gestao local do transito;

melhorar a qualidade da acessibilidade que compatibilize: cal¢cada, arborizagao
urbana, iluminagao, ciclovias e pistas de rolamento;

vincular a aprovagao de projetos de novos parcelamentos a continuidade do Sistema
Viario Basico e a sua continuidade;

VII. realizar estudos e buscar parceria em ambito federal e/ou estadual para viabilizar a

construcao do contorno rodoviario para assegurar a seguranca da populagao e
minimizar prejuizos para as atividades econdmicas, em fungéo do conflito do trafego
de veiculos de carga em area urbana.

Paragrafo unico. Até que se viabilize o contorno rodoviario, devem ser avaliadas medidas
administrativas de curto e médio prazo, quais sejam:

estabelecimento de horarios para o transito de veiculos pesados de carga nas
Avenidas Pedro Manvailler e Nicolau Otano, assim como o desvio do fluxo de
caminhdes para vias alternativas;

implantar estruturas fisicas, tais como defensas e redutores de velocidade, para
disciplinar a velocidade dos veiculos e minimizar a possibilidade de acidentes nos
cruzamentos;

implantar sinalizacdo horizontal, vertical, semaférica e sonora para alertar sobre o
transito;

IV. realizar levantamentos sobre origem/destino e tipo das cargas em transito.

CAPITULO IV
DA POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art 52. A Politica Municipal de Saneamento Ambiental de Amambai é parte integrante
da PUMA e deve ser realizada consoante aos termos e condigdes deste PDA e segundo os
seguintes procedimentos:

quanto a drenagem urbana:
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a. elaboragédo e implantacdo de Plano de Drenagem, de forma a cadastrar o
sistema de macro e microdrenagem existente e propor projetos de drenagem,
publicos e privados, assim como medidas ndo estruturantes para retencao
e/ou infiltragdo das aguas de chuva;

b. utilizacao de parques, pragas, canteiros, calgadas e demais espacgos publicos
para drenagem, como pontos de retengéo e de infiltragdo das aguas pluviais;

¢. incorporagéo de tecnologias e mecanismos de retengcdo e drenagem pluvial
como obrigatoriedade em empreendimentos de parcelamento do solo;

d. inclusdo na legislagcao de uso e ocupacgado do solo, solugbes para drenagem
integradas as edificagbes, como reservatorios de retengdo de aguas pluviais e
taxas de permeabilidade adequadas;

e. aumento da permeabilidade de areas publicas por meio da utilizagdo de
biovaletas, pavimentos permeaveis ou taxas de permeabilidade em areas
publicas como ruas e calgadas;

f. melhoria das condi¢cdes de drenagem do territério urbano considerando o
processo de ocupacao do solo e a redugao da permeabilidade.

ll. quanto ao abastecimento de agua tratada, esgotamento sanitario e coleta e
tratamento de residuos sélidos:

a. elaborar os planos municipais de saneamento basico e de gestao integrada
de residuos sdlidos visando ajustar as demandas dos servigos prestados as
politicas e financiamentos federais;

b. rediscutir os contratos de delegac&o desses servigos visando adequar aos
dispostos nesta Lei e as politicas setoriais citadas;

c. exercer a regulacao desses servigos, nos termos da legislacao federal e dos
marcos do saneamento.

TiTULO IV
DO PROCESSO DE PARTICIPAGAO E GESTAO URBANA
CAPITULO |
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE SOCIAL- SAC

Art 53. Em cumprimento ao que estabelece o artigo 42, do inciso lll, do Estatuto da
Cidade, fica criado o Sistema de Acompanhamento e Controle Social - SAC, com a
atribuicdo de encaminhar todas as providéncias para o cumprimento das disposi¢gdes deste
Plano Diretor, integrado por:

. Secretaria Municipal da Cidade, responsavel pela coordenacdo técnica e
administrativa do SAC;
Il. Secretaria Municipal de Fazenda;
lll. Conselho Municipal da Cidade de Amambai - CMCA, colegiado com a atribui¢cdo de
estimular a participagdo comunitaria e o controle social acerca da implementagao
do PDA.
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Sesséo |

Da Superintendéncia de Planejamento e Gestdo Urbana

Art 54. Fica criada a Superintendéncia de Planejamento e Gestdo Urbana, como
autarquia vinculada a Secretaria Municipal da Cidade, responsavel pela implementagdo da
PUMA e do PDA, com a atribuigéo de:

l. estruturar e manter atualizado o Cadastro Territorial Multifinalitario — CTM, nos
termos da Portaria Ministerial n°. 3.242, de 9 de novembro de 2022;

ll. coordenar a implementagdo do PDA, inclusive da regulamentagido de seus
instrumentos;

lll. exercer o controle urbanistico composto de expedicao das diretrizes urbanisticas,
aprovagdo de projetos de edificacbes e de parcelamento do solo urbano,
licenciamento de edificagbes e as fiscalizagdes correspondentes;

IV. realizar as articulagdes técnicas e administrativas com 6érgaos e entidades
responsaveis por politicas setoriais complementares ou integrantes da Politica
Urbana do municipio de Amambai;

V. monitorar e gerir os instrumentos do Plano Diretor que podem financiar o
desenvolvimento urbano;

VI. promover a articulagdo entre o Poder Executivo Municipal e o CMCA;
VIl. colaborar na gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera revisar a sua estrutura administrativa
da Secretaria da Cidade, quadro de pessoal, instalacbes fisicas e demais detalhes
necessarios ao funcionamento da Superintendéncia de Planejamento e Gestdo Urbana.

Sub-Sesséo | - Da Diretoria de Monitoramento e Fiscalizacdo dos Servigos Delegados

Art 55. Em conformidade com a legislacdo afim, com a participacao das instituicdes
responsaveis pelas politicas setoriais sera criada na estrutura administrativa da
Superintendéncia de Planejamento e Gestdo Urbana, a Diretoria de Monitoramento e
Fiscalizacao dos Servigos Delegados de Amambai, vinculada a Secretaria Municipal da
Cidade, com a responsabilidade pelas atividades de regulagao dos servigos delegados de:

. transporte publico urbano;

Il. captacéo, tratamento e distribuicdo de agua tratada;
Il. coleta e tratamento de esgoto sanitario;
IV. cemitérios e servigos funerarios.

Paragrafo Unico. A Diretoria de Monitoramento e Fiscalizagdo dos Servigos Delegados de
Amambai deve estabelecer um canal de comunicacdo e acompanhamento com os
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contribuintes/usuarios dos servigos delegados, nos termos da legislacao federal e estadual
de concessao de servigos publicos.

Sesséo Il

Da Gestao Democratica da Cidade

Art 56. Em cumprimento do Inciso | do Art. 43 do Estatuto da Cidade, fica
recepcionado o Conselho Municipal da Cidade de Amambai, criado pela Lei n. 05, de 26 de
outubro de 2006, com as seguintes finalidade:

I. atuar de forma articulada e interativa com os Conselhos Nacional e Estadual das
Cidades, na formulacéo e implementacao de politicas especificas e setoriais na area
do desenvolvimento urbano, como planejamento e gestdo do uso do solo, habitacao,
saneamento ambiental, transporte e mobilidade urbana;

II.  mediar os interesses existentes local, constituindo-se em um espaco permanente de
discussédo, negociacdo e pactuacado, visando garantir a gestdo publica participativa
para melhorar a qualidade de vida da populacdo amambaiense;

Ill.  fortalecer os atores sociopoliticos autbnomos;

IV. consolidar a gestdo democratica, como garantia da implementacdo das politicas
publicas constituidas coletivamente nos canais de participacao;

V. compartilhar as informacbes e as decisbes com a populacao, relativas a politica de
desenvolvimento urbano;

VI.  discutir os projetos e obras decorrentes da PUMA e do PDA,;
VII.  discutir o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias e o Orcamento Anual,
observando a sua compatibilizacdo com a PUMA e o PDA.
§ 1°. A presidéncia do Conselho Municipal da Cidade de Amambai sera exercida pelo gestor
da Secretaria Municipal de Cidade.

§ 2° A composicdo do Conselho Municipal da Cidade de Amambai obedecera a
proporcionalidade estabelecida para o Conselho Nacional das Cidades — ConCidades,
conforme regulamento que também definira todos os procedimentos necessarios ao seu
funcionamento.

8§ 3° Os conselheiros do Conselho Municipal da Cidade de Amambai nao serdo
remunerados pelo exercicio de seu mandato e a Secretaria Municipal da Cidade, por meio
da Superintendéncia de Planejamento e Gestao Urbana providenciara o apoio administrativo
e técnica para o seu funcionamento.

Art 57. Para garantir a gestdo democratica da cidade, no &mbito do SAC deveréao ser
utilizados, entre outros, 0s seguintes instrumentos:

l. debates, audiéncias e consultas publicas;
Il conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, no Municipio;
Ill. iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.
Pardgrafo unico. O regramento geral para utlizagdo das modalidades de gestéo
democratica sera regulamentado pelo Executivo Municipal.
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Sessao Il

Do Monitoramento do Plano Diretor

Art 58. Para o monitoramento da PUMA e do PDA devera ser instituido um Sistema
de Indicadores Urbanos com base nos parédmetros indicados a seguir:

l. existéncia e qualidade da infraestrutura basica;
ll. acesso aos servicos publicos essenciais;
lll. valor dos iméveis, com base na Planta Genérica de Valores do Municipio;

IV. renda familiar, segundo levantamentos do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE;

V. setores censitarios do IBGE;
VI. qualidade ambiental urbana.

Paragrafo unico. Esses indicadores devem ser divulgados a cada 2 (dois) anos e levar em
conta os Setores Censitarios agrupados nas respectivas Zonas Urbanas instituidas por esta
Lei.

TiTULO V
DO FINANCIAMENTO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art 59. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU com a
finalidade de apoiar obras, planos, programas, projetos, agbes, estudos e pesquisas
voltados para o desenvolvimento urbano do Municipio, principalmente os relacionados com:

I.  executar obras e a¢des para implementar esta Lei;
Il.  elaborar planos, programas, projetos, estudos e pesquisas;
Ill.  desenvolver programa de capacitagcdo e aperfeicoamento profissional;
IV. promocdo da mobilidade urbana sustentavel e garantia do prosseguimento do
sistema viario;
V. protecdo e recuperacdo de bens de interesse historico, cultural, ambiental ou

paisagistico;
VI. constituicdo de reserva fundiéria;
VIl. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e/ou
regularizacéo fundiaria,;
VIIl.  implantacdo de equipamentos publicos urbanos e/ou comunitarios;

IX.  implantacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
X. criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
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Art 60. O FMDU sera constituido de receitas orcamentarias e extraorcamentarias,
compreendendo:

I.  dotagdo orcamentaria consignada no orgamento anual do Municipio;

Il.  créditos especiais, créditos adicionais, transferéncias e repasses;

Ill.  receita decorrente da utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, Consércio Imobilidrio e demais instrumentos
instituidos por esta Lei;

IV. receita decorrente da aplicacdo da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo ou Parcelamento
do Solo Urbano previstas nas respectivas leis;

V. doacgbBes e contribuicdbes de pessoa fisica ou instituicAo privada, entidade e
organismo de cooperacao nacional ou internacional;

VI.  recursos provenientes de convénios, acordos e contratos celebrados entre a
Administracdo Municipal e entidades, organismos ou empresas nacional ou
internacional;

VII.  receitas financeiras mobiliarias, decorrentes dos rendimentos de aplicacdes no
mercado financeiro;
VIII. recursos oriundos de receitas diversas;

IX.  transferéncias e repasses de outras instancias governamentais;
X.  recursos oriundos de medidas mitigadoras e/ou compensatdrias pelos impactos de
empreendimentos, conforme 0 caso;
XI.  outros recursos que lhe vierem a ser destinados.
§ 1° O FMDU tem natureza contabil, vinculando-se administrativamente a Secretaria
Municipal da Cidade de Amambai.

§ 2° Fica instituido o Conselho Gestor do FMDU, de carater consultivo, composto por
membros indicados pelo Poder Executivo Municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade de
Amambai.

8§ 3° As receitas do FMDU devem ser aplicadas, exclusivamente, para as finalidades
expressas nesta Lei.

§ 4° O Poder Executivo Municipal, mediante Decreto, regulamentara, no que couber, as
normas complementares necessérias ao bom funcionamento do FMDU.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 61. Esta Lei devera ser revisada em até 10 (dez) anos, por meio de processo
participativo, inclusive para a alteragao de perimetro urbano, sob pena de nulidade dos atos,
conforme estabelecido no artigo 42-B, da Lei Federal n. 10.257/2001 — Estatuto da cidade.

Paragrafo unico. Apds 5 (cinco) anos da entrada em vigor desta Lei, as Zonas Urbanas,
Areas Especiais de Interesse Ambiental - AEIA e Areas Especiais de Interesse Urbanistico
- AEIU poderao ser re-ratificadas.
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Art 62. Apds a aprovagdo desta Lei, os instrumentos de regulagdo urbanistica ou
edilicia deverao ser revisados para adequagao aos principios e diretrizes da PUMA e do
PDA, nas seguintes condic¢des:

. em até 60 (sessenta) dias apOs a aprovacao desta Lei devera ser aprovada a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano e a Lei de Uso e da Ocupacdo do Solo Urbano do
Municipio de Amambai;

II.  em até 90 (noventa) dias apdés a aprovacdo desta Lei deverao ser aprovados o
Cddigo de Obras e Edificacdes e o Codigo de Posturas do Municipio de Amambai;

Ill.  em até 120 (cento e vinte) dias apds a aprovacao desta Lei devera ser aprovado o
Cadigo Tributario do Municipio de Amambai.
§ 1°. Caso o aeroporto localizado na area urbana entre em operacgéo, deverao ser adotados
os procedimentos de prote¢éo junto ao Comando da Aeronautica — COMAER.
§ 2° Os demais instrumentos constantes artigo 21 desta Lei deverdo ser regulamentados
por Ato do Poder Executivo Municipal, no prazo de até 18 (dezoito) meses ap0s a vigéncia
desta Lei Complementar, de forma a serem compatibilizados as diretrizes do PDA.

Art 63. Todos os instrumentos constantes artigo 21 serdo regulamentados por Atos
do Poder Executivo Municipal, no prazo de até 12 (doze) meses contados da vigéncia desta
Lei Complementar, de forma a serem compatibilizados as diretrizes do PDA.

Art 64. Fica revogada a Lei Complementar n°. 5, de 26 de outubro de 2006, que
institui o Plano Diretor de Amambai, a Lei Complementar n°. 17, de 16 de dezembro
de 2010, a Lei Complementar n°. 23, de 28 de junho de 2012, a Lei Complementar
n°. 29, de 17 de setembro de 2014 e a Lei Complementar n°. 35, de 15 de abril de
2015.

Art 65. Integram esta Lei, os seguintes anexos:
. ANEXO | - MACROZONEAMENTO MUNICIPAL;
II.  ANEXO Il - ZONEAMENTO URBANO;
lll.  ANEXO Il - VIAS ESTRUTURANTES;
IV. ANEXO IV - INDICES URBANISTICOS SEGUNDO O ZONEAMENTO URBANO;

Amambai, ......coooeeeeiiieeaen,

EDINALDO LUIZ DE MELO BANDEIRA
Prefeito Municipal de Amambai-MS
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ANEXO IV — INDICES URBANISTICOS SEGUNDO O ZONEAMENTO URBANO

ZUC ZUQ ZUR

EA

AEIE

AEIS1e 2

Coeficiente de
Aproveitamento 1,5 1 1
Basico — CA Bas

1,5

1,0

1,0

Coeficiente de
Aproveitamento 0,2 0,1 --
Minimo — CA Min

0,1

0,1

Coeficiente de
Aproveitamento 3 2 --
Maximo — CA Max

Taxa de Ocupacao

Maxima (%) 60 50 50

80

70

50

Taxa de
Permeabilidade 20 30 30
Minima (%)

10

20

30

Numero de

Pavimentos 1z - 2

12

Legenda:

- ZUC: Zona Urbana de Consolidagao;

- ZUQ: Zona Urbana de Qualificagao;

- ZUR: Zona Urbana de Recuperacéo;

- EA: Eixos de Adensamento;

- AEIE: Area Especial de Interesse Econdmico;

- AEIS: Area Especial de Interesse Social;
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3. REGISTRO DAS REUNIOES COM A EQUIPE TECNICA
ATA DE REUNIAO

3.1 IDENTIFICACAO

CONTRATO N° 2.680/2022
Contratacdo de empresa especializada na Prestacdo de Servicos
Técnicos de Assessoria e Consultoria, visando apoiar a Prefeitura

OBJETO DO Municipal de Amambai na realizacdo dos trabalhos para revisdo do

CONTRATO Plano Diretor do Municipio, instituido pela Lei Complementar n° 05,
de 26 de outubro de 2006 e legislacdo decorrentes, conforme
solicitacdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura, pelo periodo de
12 (doze) meses.
Reunido com a Equipe Técnica

EVENTO auip

DATA 08/04/2024

HORARIO 8h

LOCAL PREFEITURA MUNICIPAL DE AMAMBAI - MS

4.
3.2 PAUTA

Apresentacdo da Minuta do Projeto de Lei da Revisdo do Plano Diretor de
Amambai-MS — Versao Preliminar.

3.3 DESENVOLVIMENTO

No dia oito de abril de 2024, as 08h, na sede da Prefeitura Municipal de Amambai, localizada na R.
Sete de Setembro, 3244 - Centro, Amambai-MS, deu-se inicio a apresentacdo da Minuta do
Anteprojeto de Lei para a revisdo do Plano Diretor do Municipio, instituido pela Lei Complementar n°
05, de 26 de outubro de 2006. A reunido foi conduzida pela M2 URBANISMO EIRELI, no ato
representada pelos Arquitetos e Urbanistas Marta Lucia da Silva Martinez e Sérgio Seiko Yonamine.
Pelo Municipio estiveram os representantes das diversas Secretariais e a Lista de Presenca na
integra encontra-se anexa a Ata de reuniao.

Temas tratados:

i. Foram apresentados os 60 artigos da Minuta do Anteprojeto de Lei, aos quais foram
feitas as seguintes sugestdes — indicadas com destaque na cor amarelo. :

Art 6°. A Macrozona de Expansao corresponde as Bacias Hidrograficas dos Rios Pandui e
Jaguari, que se caracteriza por areas com nivel de vulnerabilidade ambiental suportavel
permitindo a expanséo estratégica e programada das atividades econdmicas, devendo ser
mantidas as caracteristicas rurais, com o estabelecimento do manejo adequado do solo de
forma a promover a expansao e aperfeicoamento das atividades ali permitidas, incentivando
a diversificagao de culturas para o desenvolvimento econémico.

Paragrafo Unico. A exploracdo da Macrozona de Expansdo deve obedecer as seguintes
recomendacoes:

VII. Incentivar o desenvolvimento da atividade agrossilvipastoril, agropecuéria, agroindustrial
e/ou de turismo;
VIILI. Melhorar a estrutura de deslocamento para dar suporte ao escoamento da producéo;
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IX. Fomentar a implantacédo de agroindistrias;
X. Minimizar impactos antropicos e ambientais;
XI. Estimular a manutencéo de corredores de biodiversidade;

XII. Estimular a produg&o por meio do pequeno produtor e da agricultura familiar, especialmente
no entorno da &rea urbana (inserir)

Art 7°. A Macrozona Conservacao corresponde a Bacia Hidrografica do Rio Amambai, que
se caracteriza por areas com nivel suportavel de vulnerabilidade ambiental, permitindo a
expansao estratégica e programada das atividades para o desenvolvimento econémico,
respeitanto o Plano de Manejo da APA Municipal do Rio Amambai, cujas atividades devem
priorizar a preservagao da condicao de uso do solo e da biodiversidade, enfatizando a
importancia da conservagao e da gestado responsavel dos recursos naturais.

Paragrafo unico. A exploracdo sustentavel da Macrozona de Conservacdo deve obedecer as
seguintes recomendacdes:

IX. Estimular a produgéo por meio do pequeno produtor e da agricultura familiar; (suprimir)

X. Incentivar e monitorar o desenvolvimento da atividade agrossilvipastoril, agropecuaria,
agroindustrial;

XI. Melhorar a estrutura para deslocamento, de forma a estimular o turismo;
XIl. Garantir a maxima preservagao e conservagao dos ecossistemas naturais em toda APA do
Rio Amambai;
XIil. Implementar os programas previstos no Plano de Manejo da APA Municipal do Rio
Amambai;

XIv. Estimular a formagao de corredores de biodiversidade e criagcdo de unidades de
conservacgao;

XV. Monitorar as atividades de mineracgéo;

Secao IV
Macrozona de Recuperacao

Art 7°. A Macrozona de Recuperagdo corresponde a Bacia Hidrografica do Rio Jogui,
caracterizada por sua vulnerabilidade natural e/ou uso indiscriminado do solo, esta inserida na
Unidade de Conservacgao de Uso Sustentavel do Rio Jogui e requer uma atengdo maior sobre o
suporte de carga desta regido e agbes de recuperacdo ambiental que estdo associadas a grande
potencialidade socioecondmica detectada na regido, de forma a restaurar o equilibrio ambiental e
promover o uso sustentavel dos recursos.

Paragrafo Unico. A exploragdo sustentdvel da Macrozona de Recuperacdo deve obedecer as
seguintes recomendacdes:

V.  Garantir a maxima preservacdo e conservacdo dos ecossistemas naturais da Unidade de
Conservacao de Uso Sustentavel do Rio Jogui;

VI. Monitorar as atividades de mineracao;
VIl Implementar os programas previstos no Plano de Manejo da Unidade de Conservagao de
Uso Sustentavel do Rio Jogui;
VIILI. Estimular a formacdo de corredores de biodiversidade; Melhorar a estrutura para

deslocamento, de forma a estimular o turismo;
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IX. Estimular a producg&o por meio do pequeno produtor e da agricultura familiar; (suprimir)

Art 11. O territoério da Sede do Municipio é delimitado pelo seu perimetro urbano definido
no ANEXO Il desta Lei, o qual é subdividido em Zonas Urbanas, a partir dos seguintes parametros:

VI.Existéncia e qualidade da infraestrutura basica;
VIl.Acesso aos servigos publicos essenciais;
VIlil.Valor dos iméveis, com base na Planta Genérica de Valores do Municipio;

IX.Renda familiar, segundo levantamentos do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE;

X.Setores Censitarios do IBGE;
Xl.Qualidade ambiental urbana.

incluir nos parametros o uso do solo (atividades existentes) e pavimentagao asfaltica

Art 13. Para a universalizagdo do acesso aos servigos publicos essenciais e implantagéo
da infraestrutura basica, devem ser levadas em consideracdo as condi¢des especificas de cada
Zona Urbana, obedecendo aos seguintes critérios:

1. Equidade territorial, priorizando agbes publicas nas ZUE e ZUR, buscando atingir os niveis
de indicadores urbanos da ZUC;

V. Exceléncia territorial da ZUC, pela maior disponibilidade de infraestrutura e cobertura de
servigos publicos buscando atingir os niveis de indicadores de cidades similares a Amambai.

Paragrafo unico. Para o cumprimento do caput deste artigo sdo estabelecidos os seguintes
critérios para a execucgao de obras de infraestrutura e implantacao de servigos publicos:

Il. As redes de drenagem, pavimentacdo asfaltica, abastecimento de agua tratada e
esgotamento sanitario serdo ampliados, segundo os seguintes critérios, aplicados
sucessivamente:

f. As obras de pavimentagdo serdo necessariamente de obras de drenagem de aguas
pluviais. (inserir)

atender vias de acesso a equipamentos publicos e de afluéncia de publico;
atender as vias que atendem ao transporte publico ou de ligacdo entre bairros;
i. maior populagao beneficiada;
j.- atendimento a normas técnicas e ambientais;
k. disponibilidade de recursos financeiros.

IV. As unidades fisicas de atendimento aos servicos de saude, educagéo e assisténcia social
serdo implantadas ou ampliadas segundo as seguintes condi¢cdes, aplicadas
sucessivamente:

e. maior proximidade e facilidade de acesso da populagao beneficiada;
f. integracéo dos servicos e racionalizagéo de uso dos espacgos e edificios publicos;
g. estimulo da ocupacgéo equilibrada dos bairros da cidade;

h. facilitacdo da prestagéo dos servicos aos moradores da zona rural do municipio.
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Art 14. A Area Urbana da Sede ¢é subdividida em fungéo dos Setores Censitarios, por meio
das quais serdo definidas as condicbes para ao uso e ocupagdo do solo, com vistas ao
adensamento, qualificacdo dos territérios com deficiéncia de infraestrutura e servigos publicos e
recuperagao ou conservagao das areas frageis e € composto pelas seguintes Zonas:

IV. Zona Urbana de Consolidagéo - ZUC: apresenta pouca fragilidade ambiental, maior grau de
ocupagdo e de cobertura de infraestrutura e prestacdo de servigos publicos, cujo
ordenamento territorial deve estimular a sua ocupacédo, por meio das seguintes estratégias:

e. promover maior adensamento construtivo, compativel com a infraestrutura basica e
servigos publicos disponiveis, por meio da aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito
de Construir - OODC;

f. qualificar os espagos publicos existentes;
estimular a diversificacdo das atividades econémicas néo incomodativas;

inibir os vazios urbanos e os imdéveis sub-utilizados, por meio do Parcelamento e
Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios — PEUC e do Imposto Predial e Territorial
Urbano Progressivo — IPTU Progressivo;

V. Zona Urbana de Expansde—Qualificacdo - ZUQ: apresenta pouca fragilidade ambiental,
menor grau de ocupagdo, pouca cobertura de infraestrutura e prestagdo de servigos
publicos cujo ordenamento territorial deve estimular a sua ocupagéo, por meio das seguintes
estratégias:

d. promover menor adensamento construtivo, compativel com a infraestrutura basica
e servicos publicos disponiveis;

e. priorizar a qualificagao dos espacgos publicos existentes e implantagéao de
infraestrutura;

f. inibir os vazios urbanos e os iméveis sub-utilizados, por meio do Parcelamento e
Edificacao e Utilizagao Compulsérios — PEUC e do Imposto Predial e Territorial
Urbano Progressivo — IPTU Progressivo; (inserir)

VI. Zona Urbana de Recuperacdao - ZUR: apresenta maior vulnerabilidade ambiental pela
presenca de corpos dagua e susceptibilidade a erosao, baixo grau de ocupagio, em grande
maioria com atividade rural e desprovida de infraestrutura e servigcos publicos, cujo
ordenamento territorial deve estabelecer condicionantes a ocupagdo e desestimulo a
urbanizagao, por meio das seguintes estratégias:

d. promover mener adensamento construtivo, compativel com a infraestrutura
basica e servigos publicos disponiveis (inserir)

e. priorizar a qualificagcao dos espacos publicos existentes e implantagéo de
infraestrutura; (inserir)

f. priorizar agdes de regularizagdo e reassentamento de populagdes de baixa
renda por meio de parcelamentos e empreendimentos de interesse social.
(inserir)
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Art 16. As Areas Especiais de Interesse Social - AEIS, delimitadas no ANEXO Il desta Lei
s&o porgdes do territorio de propriedade publica ou privada que tem como objetivo regularizar terras
ocupadas por assentamentos precarios e loteamentos irregulares, assim como promover moradia
de interesse social para a populagdo com menor renda.

Distinguir a ZEIS 1 (reurbanizacao) e ZEIS 2 (banco de lotes, com prioridade para ocupagao
daqueles loteamentos de interesse social do municipio no Zoneamento Proposto;

Art 21. As Areas Especiais de Interesse Urbanistico - AEIU, delimitadas no ANEXO |l desta
Lei, sdo porgdes do territdrio, publicos ou privados, relevantes por sua importancia decorrente do
valor histérico-cultural ou paisagistico, capacidade de proteger, recuperar e conectar areas verdes e
ecossistemas as margens dos cursos d’agua e que possibilitam a formagéo de parques lineares,
espacos de lazer e convivio social.

Acrescentar como AEIU as matas significativas, assim como pragas, inclusive dos loteamentos
futuros

Art 22. As Vias Estruturantes definidas no ANEXO IIl desta Lei proporcionam a ligagcao
entre os diversos parcelamentos da Cidade, faciltam as condi¢des de mobilidade urbana e
regional.

§1°. O Municipio deve redobrar os esforgos na busca por parceria junto as instituicées estadual e/ou
federal para a implantagdo de um contorno rodoviario, de forma a retirar o trafego de veiculos
pesados e de alcance regional da area central da Cidade.

§2°. As Vias Estruturantes serdo a base para a definicdo do Sistema Viario Basico, a ser instituido
na lei de parcelamento do solo, o qual devera ser respeitado para fins de novos parcelamentos, da
expansao urbana, ocupagao do solo e reestruturagao e sinalizagédo das vias.

Acrescentar no Zoneamento Proposto a Av. JOSE FERRAZ e demais vias estruturantes

Art 23. O Sistema de Espacos Publicos, integrado pelas Vias Publicas oficiais e Areas para
Equipamentos Urbanos e Comunitarios, em sua maioria doados ao Municipio na etapa do
parcelamento do solo devem ser preservados para o uso da coletividade tendo como objetivos:

VL. Propiciar conforto e seguranga aos pedestres e usuarios incorporando, no minimo,
programas de acessibilidade universal, conforto e sustentabilidade ambiental;

VIL. Criar critérios para localizagdo de equipamentos publicos de educagao, saude, assisténcia
social, cultura, esportes, seguranca e similares, de forma a atender a demanda
proporcionalmente ao adensamento gerado e de forma equanime a populagéo

VIII. Melhorar a qualidade urbana e ambiental dos bairros, ampliando as areas verdes, os
espacos livres e de convivéncia, criando pontos de interesse e estimulando a apropriagéo
espontanea do espaco urbano, o urbanismo participativo, a autogestdo do espago urbano,
de forma a proporcionar o melhor aproveitamento da cidade em comunidade;

IX. Instituir o cadastro dos bens publicos de uso comum da populagéo, de forma a manter um
banco de terras publicas suficiente para as politicas publicas municipais, em curto e médio
prazo;

X. Adotar acodes inibitérias de ocupagao indevida ou invasdo de espacos publicos, bem como
a alteracdo da sua finalidade.

Paragrafo uUnico. Para fins desta Lei:
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IV. vias publicas oficiais sdo os espacos destinados a circulagao de pessoas, bens e veiculos e
proporcionam os deslocamentos e mobilidade urbana;

V. areas para equipamentos urbanos sdo as instalagdes e espacgos de infraestrutura urbana
destinados aos servigos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta
de aguas pluviais, disposi¢ao e tratamento dos residuos sélidos, transporte publico, energia
elétrica, rede telefonica, gas canalizado e congéneres;

VI. areas para equipamentos comunitarios sdo aquelas destinadas as edificacdes para
usufruto da coletividade tais como: pragas, parques, escolas, posto de saude, assisténcia
social, seguranga, dentre outros.

Inserir inciso para reforgar a importancia da manutencdo da finalidade dos espagos
publicos para dificultar a desafetacdo e mudanga de uso;

Art 21. O ordenamento do processo de urbanizacdo realizado por agentes publicos ou
privados no territorio do urbano no Municipio de Amambai se fara por meio das regras estabelecidas
na lei de parcelamento do solo urbano, como objetivo de:

VI. Fixar normas para o adequado adensamento populacional da area urbana;
VIl.  Contribuir para a preservacao do patrimdnio natural na area urbana;
VIII. Preservar, proteger e melhorar a qualidade do ambiente urbano;

IX. Propiciar a continuidade do sistema viario na area urbana, de forma a facilitar a mobilidade e
acessibilidade;
X. Otimizar a localizacdo das areas publicas destinadas aos equipamentos publicos
comunitérios, parques e areas verdes;
Paragrafo Unico. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes a serem respeitadas na elaboragéo
da lei de parcelamento do solo urbano:

VII. EXxigir nos novos loteamentos a diversidade nas dimensfes dos lotes, visando ampliar o
acesso de varios segmentos da populacdo aos empreendimentos, incluindo lotes de
interesse social, destinados a programas habitacionais publicos;

VIII. Em loteamentos, propiciar a diversificagdo dos lotes, gerando unidades com &rea minima de
250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados); 300,00 m2 (trezentos metros
guadrados) e 360,0 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados); Alterar para variacdo de
250 a 350m?

IX. Em loteamentos publicos ou em parceria para atender & populacdo com menor renda e
formar banco de lotes de interesse social, propiciar a diversificagdo dos lotes, gerando
unidades com area minima de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados); 250,00 m?2
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e 300,00 m2 (trezentos metros quadrados);
Alterar para variacdo de 200 a 300m?

X. No caso de desmembramento, desdobro ou remembramento a area minima sera de 250,00
m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

XI. Comprimento maximo da quadra de 200,00 m (duzentos metros), exceto em loteamentos
industriais e/ou empresariais, se for o caso;
XIl. Doacdo ao Municipio de Area para Equipamento Comunitario proporcionalmente ao

adensamento gerado de, no minimo, 16,00% (dezesseis por cento) do total da area loteada;
Atualmente é de 10% e tem atendido & demanda para implantagdo de equipamentos
comunitarios.

XIlll.  Atendimento ao Sistema Viario Basico, segundo suas caracteristicas e largura minima das
vias projetadas, como segue:

f.  Via Arterial: largura minima de 36,00 m (trinta e seis metros);
g. Via Coletora: largura minima de 30,00 m (trinta metros);
h. Via Local com ciclovia: largura minima de 20,00 m (vinte metros);
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i. Via Local com ciclorrota: largura minima de 15,00 m (quinze metros).
REURB com excepcionalidde de rua com 13,0 m;
Rever a largura das arteriais e coletoras;

Art 23. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV € um documento de natureza técnica que
visa o controle urbanistico, de forma a orientar a Administragdo Publica Municipal para aprovacao
de projeto, emissdo de autorizacdo ou licenca para implantacdo, construcdo, ampliacdo ou
funcionamento de empreendimentos e atividades publicos ou privados em area urbana, que possam
colocar em risco a qualidade de vida da populacédo, a ordenacdo urbanistica do solo e o meio
ambiente, causar-lhes dano ou exercer impacto sobre eles.

§1°. O EIV sera regrado por meio da LUOS, em conformidade com os artigos 36 a 38 da Lei Federal
n. 10.257/2001 e deve contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
guanto a qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise
das seguintes questdes:

IX. Adensamento populacional,
X. Demanda por equipamentos urbanos e comunitarios, proporcionalmente ao adensamento

gerado;
XI. Compatibilizagdo com o uso e ocupacédo do solo com o entorno;
Xll.  Valorizagao imobiliaria decorrente da edificagdo;
XIII. Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

XIV. Alteracdes na ventilacdo e iluminacdo no entorno;
XV. Alteracdo na paisagem urbana e
XVI. Interferencia na protecdo do patrimdnio natural e cultural.

§2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV que ficardo disponiveis para consulta
no érgdo competente da Administracao Publica Municipal.

Incluir necessidade da audiéncia nas proximidades do empreendimento

83° O EIV deve relacionar as medidas de prevencgdo, mitigacdo e compensacéo de impactos a
serem adotadas pelo empreendedor de forma a harmonizar o empreendimento com seu entorno.

84°. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovagdo do Estudo Prévio de Impacto
Ambiental - EIA, requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art 31. Transferéncia do Direito de Construir - TDC, prevista no art. 35 da Lei Federal
10.257/2001, faculta ao Poder Executivo Municipal, autorizar o proprietario de imével urbano a
exercer em outro local ou vender, o potencial construtivo basico, previsto no Plano Diretor ndo
utilizado, no caso de o imével ser necessario para fins de:

V. Implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios;

VI. Impedimento de utilizar plenamente o potencial construtivo, por limitacdo imposta devido a
necessidade de prote¢cdo e preservacdo do patriménio histérico, cultural, natural e/ou
ambiental, inclusive tombamento de imével e seu entorno, definido em lei;

VII. Indenizagdo, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriacdes destinadas a
melhoramentos viarios, equipamentos publicos, estoque de terra para habitacdo de
interesse social, regularizagdo fundiaria e programas de recuperacédo de bens de interesse
socioambiental;

VIII. Regularizacao fundiéria e programas habitacionais de interesse social;

Paragrafo Unico. Entende-se por potencial construtivo a quantidade de &rea de construcdo

permitida em funcao da area do terreno, representado pelo Coeficiente de Aproveitamento Bésico

estabelecido pelo Plano Diretor para a respectiva localidade.

Inserir a férmula para o valor a ser pago no caso da TDC
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Art 36. E facultado ao Poder Executivo Municipal exigir do proprietario do imével urbano
ndo parcelados, subutilizados, ndo edificados e ndo utilizados e que ndo cumpram a funcdo social
que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo
Compulsérios, nos termos das disposicdes contidas nos Artigos 5°. e 6°., da Lei Federal n°.
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, quando localizados na Area Urbana da Sede do Municipio,
dotada de infraestrutura compativel.

8 1°, Para fins desta Lei considera-se:

V. Imével ndo edificado e nao utilizado: imével com area igual ou superior a 300 m2 Alterar
para 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) com Coeficiente de
Aproveitamento — CA igual a 0 (zero), que ndo esteja construido ou desempenhando
atividade econémica regularmente e que esteja servido por infraestrutura compativel;

V. Imével subutilizado: imével com area maior ou igual a 300 m? Alterar para 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) que tenha area edificada cujo CA seja menor que
CA minimo estabelecido para a respectiva localidade, conforme o ANEXO IV desta Lei,
desde que esteja servido por infraestrutua compativel;

VI. Imével ndo parcelado: gleba com mais de 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados)
inseridas na area urbanizada, contigua em parte ou em todo o seu perimetro, a areas que
possua infraestrutura compativel.

Art 46. O Poder Executivo Municipal poderd instituir a Contribuicdo de Melhorias como um tributo,
onde a populacdo beneficiada com uma determinada obra publica participa do rateio das despesas
gue esta obra acarreta, dividindo com o Poder PUblico Municipal seu 6nus financeiro, em funcéo dos
respectivos fatores individuais de valorizacdo, atendidos os requisitos estabelecidos no art. 82 do
Cadigo Tributario Nacional.

Paragrafo Gnico. A contribuicdo de melhoria deve estar prevista no Codigo Tributario Municipal.

Prever a iniciativa da popula¢éo no uso desse instrumento;

3.4. ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Figura 1 — Reunido de apresentacdo da Minuta do Projeto de Lei da Revisdo do Plano
Diretor do Municipio de Amambai — Versao Preliminar. Local: Sala de Reunides da
Prefeitura Municipal de Amambai-MS. Data: 15 de marc¢o, fui salvar o seu telefone e
acabei de 2024.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMAMBAI/MS
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE AMAMBAI/MS
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4. REFERENCIAS LEGAIS

- Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988;

- Agenda 2030 do Brasil;

- Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001 - o Estatuto da Cidade;

- Lei Federal n. 10.098, de 19 de dezembro de 2000 - Estabelece normas gerais e
critérios basicos para a promoc¢do da acessibilidade das pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

- Constituicdo Estadual, de 5 de outubro de 1989.
- Lei Organica do Municipio de Amambai-MS, de 4 de Abril de 1.990;

- Lei Complementar n. 05, de 26 de novembro de 2006.
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5. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este documento contém o PRODUTO 4B — MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DA
REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE AMAMBAI/MS_VERSAO PARA
DEBATE com 63 (sessenta e trés) paginas devidamente numeradas, em ordem sequencial
crescente, incluindo esta.

Amambai - MS, 08 de maio de 2024.

M2 URBANISMO EIRELI
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